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Tokakoti - talo ihmisen elinkaaren eri tarpeisiin

Elinkaaritalo

Sosiaali

Ihmiselon aikana asumisen tarpeet ja mahdollisuudet muuttuvat. Tokakoti—ajatus vastaa muuttuviin
olosuhteisiin. Tokakoti-rakennus on tarvittaessa vapaa-ajan asunto tai vakituinen asunto. Tyo- ja per-
hesuhteet sanelevat kulloinkin asumisen paikan ja laadun. Tokakoti soveltuu sukupolvien valisiin muu-
toksiin. Se muuntuu joustavan osakeperiaatteen mukaan vanhempien, lasten lastenlasten keskinaisiin
varainsiirtoihin, lahjoituksiin ja perintjen jarkevaan jakamiseen.

nen ulottuvuus

Tokakaoti sallii suurperheiden yhteiselon tasavertaisuuden periaatteella. Kukaan ei saa kokea olevansa
lian vieras tai ristin toisten nurkissa. Kukin suurperheen jasen on osakas yhteisessa hankkeessa. Ti-
lanteen niin vaatiessa tarvitaan vain yhteinen paatos laajentamisesta rakennusoikeuden puitteissa. Iso-
vanhemmat voivat esimerkiksi hallita varsinaista asuntoyksikkda ja asua siina pysyvasti. Muut yksikot
olisivat kunkin perheenjasenen hallinnassa, jolloin vastuu, oma rauha ja oikeudet ovat tarkasti maaritel-
ty. Tokakoti-ajatusta voi verrata moderniin sovellukseen mummonmokista.

Toiminnallinen ajatus

Tokakoti koostuu varsinaisesta asuntoyksikosta, tarpeellisesta maarasta majoitusyksikoita - moderneja
aittoja ja rantasaunasta seka talousrakennuksista. Naista asuntoyksikdlla ja rantasaunalla on mo-
ninaiskayttoa. Aitat ovat yksityiskaytdssa. Sauna voi toimia myos tilapaisend majoitusyksikkona esim.
vierasmajana. Talousrakennuksia olisivat puuliiteri, varasto, autotalli jne.

Tokakoti yksikolla/yhtiollé voi olla sidoksia ja sopimuksia myds muualle ympéristéon. Se voi sopia ylla-
pidosta, aurauksesta, yhteisesta venepaikasta tai venevajasta, lammityksesta jne.

YhtioittAminen

Tokakoti on asunto-osakeyhtid, jonka osakkeiden kokonaismaara suhteutuu rakennusoikeuteen.
Osakkeet antavat oikeuden niité vastaavien tilojen rakentamiseen ja hallintaan yhtidjarjestyksen anta-
mien oikeuksien ja vastuiden puitteissa. Kokonaisuutta koskevat kulut voidaan yhtion puitteissa jakaa
hallitusti kaikkien osakkaiden kesken. Osakejarjestelyt mahdollistavat perinndn jakamisen halitusti jo
etukéateen veroteknisesti jarkevalla tavalla esim. tekemalla lahjoituksia verosdadosten puitteissa ilman
yllattavia veroseuraamuksia. Tama mahdollistaa omaisuuden jakamisen sovitellen ja sovussa ilman
usein tuiki tavallisia perillisten keskinaisia perintoriitoja.

Tekninen ratkaisu
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Tokakoti-ajatus sisaltaa tiettyja yhteisia teknisia ratkaisuja. Liittymat ja kiinteistdn sisdinen viemardainti,
vesijohto- ja lammitysratkaisut hoidetaan yhteisesti asunto-osakeyhtién toimesta. Yhtion kustannuksista
sovitaan osakkaiden kesken tai ottamalla jo yhtion perustamisvaiheessa sellaiset mittausmenetelmat,
ettd kustannukset jaetaan oikeudenmukaisella tavalla, esim. sahkdnkulutus mitataan erillisten mittarei-
den avulla. Rakennustekniikka ja arkkitehtuuri eri rakennusosissa tulee soveltaa harmoniseksi koko-
naisuudeksi vaikkakin eri rakennukset rakennettaisiin vaiheittain eri aikoina.
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Vaiheittain rakentaminen

Asuntoyhtié omistaa koko rakennusoikeuden, joka voidaan toteuttaa haluttuina yksikkéina. Eri raken-
tamisvaiheita edeltéda rakennusoikeuden myynti tai lahjoitus osakkeina sille tai niille tahoille, jotka aiko-
vat rakentaa seuraavan vaiheen. Yhti6lla on vastuu rakennuttamisesta vaikkakin kaytanndssa osak-
keenomistaja sen hoitaa. Rakenteiden hinta lisatdan yhtién taseeseen normaaliin tapaan. Myymalla ra-
kennusoikeutta yhtid saa resursseja hoitaa yhteiset tekniset rakenteet.
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