Hyytsaaren ympariston ranta-asemakaavan selostus

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Ranta-asemakaava késittad Radkkylan Paksuniemen vahvistetusta yleiskaava-alueesta ympari
Hyytsaaren Vuorilahteen kasittavan alueen. Hanke koskee tiloja: 4:44-47, 5:21,5:90,11:10,12,
28 ja 11:33-35, 41, 42, 46 sekd yhteisié alueita (vesijattomaat kunkin rantakaavaan osallistuvan
uuden tontin kohdalla)

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavan tarkastelualue, joka on maa-alueeltaan n. 250 ha, sijaitsee Radkkylan kirkonkyl&n poh-
joispuolella Paksuniemestd Hyytsaaren ympdri Vuorilahteen kasittavalla alueella. Alue on osa
kirkonkylén yleiskaavaa, josta vain pienid osia on vahvistettu.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Paksuniemen matkailukohteen ja venesataman ympérille on alkanut muodostua loma-asuntusta
ja matkailupalveluja. Tall4 ranta-asemakaavalla on tarkoitus osaltaan tukea taté kehitysta. Ko-
konaisuudessaan ranta-asemakaavan tarkoituksena on suunnitella Hyytsaaren ladhialueen maan-
kaytto siten, ettd kylarakennetta kehitetdan ja mahdollistetaan luonnonkauniiden paikkojen tar-
koituksenmukainen kayttd loma-asutusta ja pysyvéa asutusta varten sekd alueiden sdilyttdminen
luonnontilassa ja maatalouskaytdssé.

Ote maakuntakaavakartasta
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Suunnittelu on kdynnistynyt maanomistajien aloitteesta ja ensiksi laadittiin kesédkuussa 2007
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavarunkotasoinen suunnitelma valmistui alkusyksylla
2007, joka kasitti koko tarkastelualueen ja asetti kaikki maanomistajat saman tarkastelun alle.
Talla pyrittiin tasapuoliseen suunnitteluun unohtamatta niitd, jotka eivét tassé vaiheessa ole ha-
lukkaita osallistumaan kaavoitukseen. Laajemmalla tarkastelualueella voitiin osoittaa kokonai-
suuden kannalta merkittavimmat ratkaisut. Tassa suunnitelmassa tarkasteltiin tehokkuudeltaan
erilaisia ratkaisuja. Osakastilaisuuden perusteella ja suunnitteluarvioinnin perusteella valittiin
suunnittelun jatkon perustaksi keskitehokas ratkaisumalli.

Ranta-asemakaavaluonnos, joka sisaltda vain osallistuvien maanomistajien alueet, valmistui
loppuvuonna 2007 osakkaiden kommentteja varten ennen virallista ndhtéville asettamista. Kaa-
valuonnos oli nahtavilla maaliskuussa 2008.

Luonnos laadittiin k&sittdmaén myds sisdmaan alueita, jolla pyritddn vahvistamaan jarviorientei-
sella asutuksen lisdyksella Radkkylan kirkonkylan elinvoimaisuutta. Alueen sisdosissa on vain
pieni alue, joka on yli 200 metrin etdisyydella rannasta. Suunnittelussa tehtiin erillinen luon-
toselvitys, jolla kartoitettiin yleiskaavaa tarkemmin luontokohteiden ominaisuudet ja merkitta-
van suojelunarvoiset tai rakentamisen ulkopuolelle jatettavat kohteet.

Paksuniemen alueesta paatettiin muodostaa asemakaava-alue, koska kunta on alueella merkitta-
vin maanomistaja. Asemakaavasta on erillinen selostus.

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan keskeisimpénd tavoitteena on kehittdd kaava-alueen maankéyttod seka py-
Syvad asutusta ettd loma-asutusta varten. Merkittdva luonnonympéristd on ollut myds keskeises-
sé asemassa suunnittelussa. Raakkylan merkittavin seudullistakin merkitysta omaava kohde on
Paksuniemeen vierasvenesatama ja matkailukohde, jota tdmé ranta-asemakaava sivuaa.

Tarkastelualueella on my6s muutama kasvillisuuden kannalta merkittava alue, jotka on otettu
huomioon rakentamattomina metsaalueina. Varsinaisia luonnon kannalta arvokkaita ja suojele-
misen arvoisia alueita ei kaava-alueella ole. Luhdat kuitenkin on sdilytetty toimenpiteiden ulko-
puolella ja kaavamadrayksilla on pyritty osoittamaan niiden luonne omina biotooppeinaan, joi-
den olosuhteita ei saa muuttaa rakennustoimenpiteilla. Alue liittyy laajaan Oriveteen ja omaa Si-
ten erinomaiset virkistys- ja maisemaominaisuudet.

Luonnonominaisuudet ovat vaikuttaneet kaavan siséltoon siten, etta laaja vesistd ja vetovoimai-
set luonnonolosuhteet ovat vaikuttaneet loma-asutuksen maéraén ja sijoitukseen. Kohde on ns.
suurvesiston aluetta, joka koetaan loma-asutuksen. ja virkistyksen kannalta vetovoimaiseksi.

Ranta-asemakaava-alue sijaitsee aivan Radkkylan kirkonkylan pohjoispuolella. Sijainti ja ympé-
ristdolosuhteet tarjoavat erinomaiset olosuhteet pysyvaan asumiseen niille, jotka arvostavat
suurvesistdon maisemia ja erinomaisia virkistysmahdollisuuksia sekd maaseutumaista asumis-
muotoa.

Kaavaluonnoksessa oli 14 loma-asuntokorttelia (RA)(36 tonttia), 2 saunakorttelia (8 tonttia), jo-
ita ei voi muodostaa omiksi kiinteistdiksi vaan ne liittyvat AO-tontteihin (RA-s) ja 5 pysyvén
asutuksen korttelia (AO) (13 tonttia). Pysyvén asutuksen tontit on suunniteltu kooltaan yli 1
ha:n. Uusia vapaa-ajantontteja (RA) oli suunniteltu 29 kpl. Kaikki AO-tontit ovat uusia, joista
yhdessé on olemassa oleva loma-asunto.
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Alueen vieressé Paksuniemessé on kunnallinen vesijohto ja jatevesiviemari, joiden kapasiteetit
riittdvat uusia liittyjia varten. Alue tukeutuu jo rakennettuihin palveluihin.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan laatiminen tuli ajankohtaiseksi uuden maankaytto- ja rakennuslain tultua
voimaan vuosituhannen vaihteessa.. Kunnalla ei ole mahdollisuutta myont&é rakennuslupia tai
poikkeuslupia 200 m:n rantavydhykkeelld ilman vahvistettua ja lainvoimaista ranta-
asemakaavaa tai yleiskaavaa. Rakennuslupien kannalta voimassaolevalla vahvistamattomalla
yleiskaavalla ei ole juurikaan merkitysta hallinnollisessa prosessissa. Poikkeusluvan voi myén-
ta& vain ympéristokeskus.

Kaava toteutetaan maanomistajien toimesta kysynnén mukaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Selostuksessa esitetddn tarkastelualueen havainnot ja kaavoitukseen vaikuttavat tekijat
kokonaisuutena, vaikka ranta-asemakaavaehdotus kasittaa vain esitetyn rajauksen.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueella on suurmaisemassa merkittavé rooli Janisseldn ja Hadmeenseldn erottajana. Samalla se
jakaa kaksi toisistaan hyvin erilaista maisemarakennetta. Hyytsaaren nyKkyisté tilakeskusta on
rakennettu ainakin 1800-luvun lopulta. Sill& oli merkittava rooli vélietappina ja levahdyspaik-
kana Savonlinnan ja Joensuun reitilld kulkeneille veneille. Tosin se oli vain yksi niistd Oravisa-
lon ja Tutjunniemen asumuksista, jotka tarjosivat em. palveluja. Sen kautta talvisin oli myds
vaihtoehtoinen rekitie Radkkylén ja Liperin valilla

3.1.2 Luonnonymparisto

3.1.2.1 YLEISKUVAUS

Paksuniemen — Hyytsaaren ranta-asemakaava késittda alueen Vuorilahdelta ja Turtialanlahdelta
Saunasaaren karkeen, Hyytsaaren seké joukon pienempid saaria. Alue on yhtendinen kokonai-
suus, jota vastik&dan Hyytsaareen rakennettu tie yhdistaa entisestéan.

Alueen rannat ovat varsin matalia. Hdmeenselan puolella rannoilla kasvaa paikoittain hyvin le-
veitd kaislikoita. Hyytsaareen pohjoispaéssé ja Jénisseldn puoleisilla rannoilla rannat ovat lou-
hikkoisia. Louhikkoisuus on alueen maaperalle muutenkin hyvin ominaista, etenkin Hyytsaari
on maaperéltddn kivinen ja louhikkoinen. Kangasmaastoa 16ytyy Saunasaaresta ja Parkkikan-
kaalta.

Saunasaaren ja Parkkikankaan vélistd 10ytyy laaja-alainen rantaluhta-alue. Luhta-alueita 16ytyy
myo6s Hyytsaaren keskiosasta ja Turtialanlahden rannoilta. Luhta-alueet ovat osin ojitettuja.
P&&osin avoimilla ja pensaikkoisilla luhdilla kasvaa runsaasti marilla kasvupaikoilla viihtyvié
ruohoja, saroja ja pajuja.

Metsét ovat ranta-asemakaavan alueella pdaosin normaalia metsatalousk&yt6ssa olevaa tuoreen
ja lehtomaisen kankaan mets&a. Manty ja kuusi ovat yleisimmat puulajit, mutta myd6s koivikoita
l6ytyy ja sekapuuna kasvaa runsaasti lehtipuita, kuten pihlajaa ja harmaaleppad. Paikoin aivan
rannantuntumassa, lahes vesirajassa, kasvaa ohuena vyohykkeené tervaleppaa.

Kasvillisuudesta 16ytyy normaaleja tuoreen ja lehtomaisen kankaan kasveja. Huomionarvoista
on muutamien lehtolajien runsaus, kuten sudenmarjan ja paatsaman. Alueelta 16ytyy metsélain
erityisen tarkeité elinympéristdjd, muun muassa lahde, noro, lehtoja, kallioita ja rantaluhtaa.

Kallioluodoilla pesii selkélokkipariskunta ja alueella eldd kaulushaikara.
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Yleiskaavan luontoselvitysosa ei ole kohdistanut alueelle erityisselvityskohteita ja aineisto nyt
ranta-asemakaavoitettavalta alueelta on yleispiirteinen.

3.1.2.2 MAISEMA

Suurmaisemassa Hyytsaari erottaa Janisselén karun ja kivisen luontotyypin Hdmeenselan veh-
maasta ja ruohikkoisesta ympéristosta. Alueelle luonteenpiirteistd on runsaiden luhtien ja vesi-
jattémaiden osuus rantaympéristdssa. Ne luovat erittdin hyvét olosuhteet monipuoliselle kos-
teikkoluonnolle ja sen kestavalle kasvulle ja selviytymiselle. Naille luontotyypeille tulee antaa
tilaa ja ottaa ne huomion maankéytén suunnittelussa.

Maiseman ympéristéolosuhteet luovat seké rajoituksia ettd mahdollisuuksia rakentamisen nako-
kulmasta. Asuinympdristdjen kannalta alue tarjoaa suurvesistojen etuja laajojen nakymien ja
hyvien veneilymahdollisuuksien kannalta. Hdmeenseldn puoleinen osa tarjoaa suojaisia raken-
nuspaikkoja, joihin paasy jarvelta tulee hoitaa luonnon ja maiseman kannalta mahdollisimman
vahdn muutoksia aiheuttaen.

3.1.2.3 KASVISTOLLISESTI TARKEAT KOHTEET JA MUUT KASVILAJIT
3.1.2.3.1 Metsélain erityisen tarkeat elinymparistot

Paksuniemen-Hyytsaaren ranta-asemakaavan alueelta [0ytyvat Metsalain erityisen tarkeéat
elinympérist6t ovat luonnon monimuotoisuudelle arvokkaita luonnontilaisia tai luonnontilai-
sen kaltaisia elinympéristdjd, joissa vaateliaiden, harvinaisten ja uhanalaisten lajien esiinty-
minen on todennékoisintd. Alueelta 16ytyvét kohteet ovat hyvin pienialaisia lukuun ottamatta
rantaluhtia. Metsélain erityisen térkeitd elinympdristoja tulisi hoitaa ja kéyttad niiden omi-
naispiirteet sailyttden.

Paksuniemi-Hyytsaaren ranta-asemakaavan Metsélain erityisen tarkeét elinympéristot:

- Rehevét lehtolaikut (tuore lehtolaikku, kosteat lehtolaikut 2 kohdetta)

- Pienvesien valittdmat lahiymparistot (1ahde, noro)

- Karukkokankaita puuntuotannollisesti vahatuottoisemmat Kitu- ja joutomaat (kalliot 2
kohdetta, rantaluhdat useita kohteita)

Vuorilahdella sijaitseva tuore lehtolaikku kasvaa kuusta ja jaredd harmaaleppad. Kasvillisuus
on karsinyt valon puutteesta ja aluskasvillisuus puuttuu lahes kokonaan. Ruohoista runsaim-
pana esiintyy sudenmarja, muita kasvupaikan rehevyydesta kertovia lajeja ovat vaahtera ja
metséliekosammal. Vuorilahteen laskeva noro on oma erillinen kohteensa. Noron reunoilla
kasvaa rahkasammalia, korpi-imarretta ja oravanmarjaa. Ympéardivan puuston varjostus on
vahentanyt ruohojen maaraa.

Harmaa- ja tervaleppad, hieskoivua ja kuusta kasvavat kosteat lehtolaikut sijaitsevat Hyyt-
saaressa ja Paksuniemessé. Kasvillisuus on hyvin rehevad ja saniaisia on runsaasti. Hyytsaa-
ren vanhan tilakeskuksen laheisyydestd I0ytyva Idhde on samaa kokonaisuutta tuoreen lehto-
laikun kanssa.

Hyytsaaren Sotalahden laheisyydesté 16ytyvét kalliot ovat suurelta osin jakala- ja sammal-
peitteisid. Huonokasvuisten mantyjen liséksi varpuja kasvaa jonkin verran. Lanteen laskevil-
ta kalliorinteiltd 16ytyy kallioimarretta ja karvakiviyrttia.

Rantaluhdat ovat ranta-asemakaavan suurialaisimpia Metsélain erityisen téarkeité elinympa-

ristdja. Osa luhta-alueista on ojitettua, mutta kaikki luhta-alueet késitellaan tassa yhtena ko-
konaisuutena kasvillisuuden samankaltaisuuden vuoksi. Luhta-alueita 10ytyy Parkkikankaan
ldnsirannalta, Saunasaaresta, Hyytsaaresta ja Turtialanlahden rannoilta. Luhta-alueet ovat
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padosin avoimia, mutta hyvin tyypillista on pajuista koostuva pensaikkoinen vyéhyke ennen
maan muuttumista kivenndismaaksi. Puustoisempaa hieskoivua kasvavaa luhtaa l16ytyy Sau-

nasaaresta.

3.1.2.3.2 Metsélain erityisen tarkeiltd elinymparistdilta tavattuja lajeja:

vaaleaporonjakéala (Cladina ab-
ruscula)

harmaaporonjakala (Cladina ran-
giferina)

palleroporonjakala (Cladina stel-
laris)

hirvenjakalé (Centatrina islandi-
ca)

pilkkunahkajékala (Peltigera
aphthosa)

metséliekosammal (Rhyti-
diadelphus triquetrus)
lehvdsammalet (Mnium)
okarahkasammal (Sphagnum
squarrosum)

palmusammal (Climacium den-
droides)

korpi-imarre (Phegopteris con-
nectilis)

hiirenporras (Athyrium filix-femina)
kallioimarre (Polypodium vulgare)
karvakiviyrtti (Woodsia ilvensis)
lehtokorte (Equisetum pratense)
lehto-orvokki (Viola mirabilis)
mesiangervo (Filipendula ulmaria)
kurjenjalka (Potentilla palustris)
suoputki (Peucedanum palustre)
luhtakuusio (Pedicularis palustris)
sudenmarija (Paris quadrifolia)

punaherukka (Ribes spicatum)
mustaherukka (Ribes nigrum)
kurjenmiekka (Iris pseudacorus)
osmankaami (Typha latifolia)
paatsama (Rhamnus frangula)
koiranheisi (Viburnum opulus)
vaahtera (Acer platanoides)

3.1.2.3.3 Muuta ranta-asemakaavan alueelta havaittua kasvillisuutta:

seindsammal (Pleurozium schre-
beri)

kerrossammal (Hylocomium
splendens)

karhunsammal (Polytrichum sp.)
rahkasammalet (Sphagnum)
metsakorte (Equisetum sylvati-
cum)

jarvikorte (Equisetum fluviatile)
sananjalka (Pteridium aquilinum)
kivikkoalvejuuri (Dryopteris filix-
mas)

metséalvejuuri (Dryopteris cart-
husiana)

isoalvejuuri (Dryopteris expansa)

vadelma (Rubus idaeus)

kanerva (Calluna vulgaris)
karpalo (Vaccinium oxycoccos)
puolukka ( Vaccinium vitis-idaea)
mustikka (Vaccinium myrtillus)
vanamo (Linnaea borealis)
rentukka (Caltha palustris)
ojakellukka (Geum rivale)
metsdorvokki (Viola riviniana)
pikkutalvikki (Pyrola minor)

isotalvikki (Pyrola rotundifolia)
nuokkutalvikki (Orthilia secunda)
metsétahti (Trientalis europaea)
ahomansikka (Fragaria vesca)
kaenkaali (Oxalis acetosella)
metsémaitikka (Melampyrum sylva-
ticum)

kangasmaitikka (Melampyrum pra-
tense)

kielo (Convallaria majalis)
oravanmarja (Maianthemum bifoli-
um)

kevétpiippo (Luzula pilosa)

harmaasara (Carex canescens)
jouhisara (Carex lasiocarpa)
pullosara (Carex rostrata)
luhtasara (Carex vesicaria)
jokapaikansara (Carex nigra)
sarat (Carex)

nuokkuhelmikké (Melica nutans)
jarviruoko (Phragmites australis)
kuusi (Picea abies)

maénty (Pinus sylvestris)

kataja (Juniperus communis)
rauduskoivu (Betula pendula)
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hieskoivu ( Betula pubescens) tuomi (Prunus padus)
tervaleppé (Alnus glutinosa) haapa (Populus tremula)
harmaaleppé (Alnus incana) pihlaja (Sorbus aucuparia)
pajut (Salix sp.)

3.1.2.3.4 Elaimisto

Varsinaista eldimiston erillisselvitysta alueella ei ole tehty, mutta luontoselvityksen kasvillisuuteen
ja luontoon perehtymisen yhteydessa tarkkailtiin myos eldimistod. Arvokasta tietoa eldimistosté
saatiin myods maanomistajilta. Tarkastelu tehtiin maastokaynneill4 ja rantojen ja saarten osalta
my0s veneesta.

Kallioisilla luodoilla pesii uhanalaisuusluokituksessa vaarantuneeksi luokiteltu selkélokki. Matalat
ja suojaisat ruovikkorannat ovat houkutelleet pesiméan useita sorsalajeja ja sukeltajalintuja. Kat-
selmuksessa ei havaittu mitéan erityista eik& mink&an lajin erityisen suurta esiintymad. Alueella
eldd myos kaulushaikara. Alueen metsistd tavataan metsékanalintuja ja metsien tavallisimpia pik-
kulintuja. Luhta-alueet, matalat ruovikot ja pienet kallioiset saaret ovat kerénneet alueelle moni-
puoliset vesilinnuston ja kahlaajien yhdyskunnat.

Alue ei ole mink&&n suureldimemme keskeisintd elinaluetta. Alueella on kuitenkin viimevuosina
tavattu lapikulkumatkalla ollut susi. Karhusta ei havaintoja ole, mutta jo laheisen Oravisalon puo-
lella on karhuista havaintoja tehty. Hirvié alueella on tavattu, lisdksi metsiemme pienempia nisak-
kaita.

Hameenseldn ruovikkoiset rannat ovat merkittavia kalojen elinkaaren kannalta. Varsinkin poikas-
ten kannalta ruovikot antavat suojaa ja riittdvan hyvéat kasvuolosuhteet. Suurten kalojen kannalta
laheltd 16ytyy syvanteitd ja selkien karikoita. Vedet ovat kalastuksen kannalta erittdin tuottoisia.
Tama lisad merkittavasti virkistyskalastuksen mahdollisuuksia ja sitd kautta alueen vetovoima kas-
vaa.

Pukki- ja Honkasaari kuuluvat Natura-alueeseen, jonka keskeinen tavoite on taata Saimaan norpal-
le riittdvat elinolosuhteet. tosin Janisselan puolella ei ole havaittu pesivié yksildita viimevuosina.
Yksittéisid havaintoja on kuitenkin tehty.

3.1.2.3.5 Yhteenveto

Maiseman kannalta kaavalla ohjataan maiseman muuttumista siten, ettd Janisselan ja Hameenselan
puoleiset maisemalliset perustekijat sdilyvat mahdollisimman muuttumattomina.

Paksuniemen-Hyytsaaren ranta-asemakaavan alue on pa&osin normaalia talousmetsdé. Tarkeimmat
luonnonarvot liittyvat linnuston ja etenkin vaarantuneeksi luokitellun selkalokin sailymiseen ja pe-
simiseen alueella sek& Metsélain erityisen tarkeiden elinymparistdjen sailyttdmiseen. Myds kalojen
ja vedeneldvien kannalta Hdmeenseldn puoleiset ruovikkoiset rannat ovat merkittavié elinympéris-
tojéa.

Natura-alue otetaan huomioon suunnittelussa ja yleiskaavan osoittamat lintusaaret merkitaan suoje-
lualueiksi.

- Ranta-asemakaavan alueella kulkee kunnan yllapitaméa Kulttuuri- ja ulkoilureitti

LAHDELUETTELO
Kuusipalo, J. 1996. Suomen Metsétyypit. Kirjayhtymé Oy. Rauma: Kirjapaino Oy West Point.

Matila, A. 1997. Maisemanhoito. Teoksessa: Hayrynen, M. (toim.) Tapion taskukirja. 23. uudistettu painos.
Metséatalouden kehittdmiskeskus Tapio. Jyvaskyld. Gummerus Kirjapaino Oy.
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Metsatalouden kehittdmiskeskus Tapio 2001. Hyvéan metsanhoidon suositukset. Julkaisusarja 13/2001. Hel-
sinki: Libris Qy.

Piirainen, M., Piirainen, P. & Vainio, H. 2001. Kotimaan luonnonkasvit. 2. painos. Porvoo: WSOY.

Séderman, T. 2003. Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi — kaavoituksessa, YVA-menettelyssa ja
Natura-arvioinnissa. Ymparistopas 109. Suomen ympdristokeskus. Vammala: Kirjapaino Oy .

3.1.3. Rantaluokitus

Lahtokohtia ja tavoitteita varten laadittiin rantojen laatuluokitus, joka tehtiin veneesta kasin syvyys-
mittaria hyvéksikdyttden. Rantojen arviointi tehtiin silmédmaéaraisell arvioinnilla merkitsemalla kartta-
pohjaan rantojen ominaisuudet. Arviointikohtina olivat vedenalaisen rannan ominaisuudet, vedessa
olevan kasvillisuuden ominaisuudet, rannan muoto, maa-ainesten laatu, rantamaan kasvillisuus, ranta-
vyOhykkeen soveltuvuus rakentamiselle, ilmansuunnat, sijainti suhteessa venevayliin ja avoveteen,
néakymien ominaisuudet.

Rannat jaettiin neljadn luokkaan, joista alin on rakentamiselle kelpaamaton. 3.-luokan ranta soveltuu
valttavasti rakentamiselle, 2.-luokan rannalla on kohtuulliset rakentamisolosuhteet ja 1.-luokan ranta
soveltuu erinomaisesti rakentamiselle. Luokitusta kaytetaan rantarakentamisen tehokkuuden maaritte-
lyyn, josta jéljempana on erillinen selvitys. Luokituksella asetetaan eri maanomistajat samanvertaiseen
asemaan rannan laadun puitteissa. Ei voida olettaa, ettd huonon rannan omistajalla olisi saman verran
rantarakentamisoikeutta kuin hyvén rannan omistajalla.

Vuonfah!

N
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3.1.4 Rakennettu ymparisto

Alueen merkittavin rakennettu miljoo on Hyytsaaren tilakeskus. Tilan rakennukset on rakennettu
seuraavasti:

Vanhin rakennelma on hirteen merkityn vuosiluvun perusteella vuodelta 1892. Alueella on kaksi latoa,
jotka hirsien salvosten ja kolojen perusteella voidaan olettaa olleen savupirttejé joko paikalla tai hirret
on siirretty muualta. Varsinainen asuinpdéarakennus on rakennettu n 70 vuotta sitten

Paarakennus edustaa Pohjois-Karjalan maatilojen nikkarityylista rakentamissuuntausta, jossa persoo-
nallisia kirvesmiehelle ominaisia rakenneratkaisuja on havaittavissa.

Navetta ja riihi ovat ajoittamattomia, mutta vanhempia kuin péérakennus.

Rakennukset eivét ole poikkeuksellisia eika siten niitd varten tarvitse kaavassa erillista suojelumerkin-
td4. Merkittavinta Hyytsaaren tilassa on sen historiallinen merkitys levahdyspalvelujen tarjoajana.

Tilakeskus on varsinaisen ranta-asemakaavan rajauksen ulkopuolella.

3.1.5 Maanomistus

Ranta-asemakaavan tarkastelualueella on 29 maanomistajaa, joista 15 on huvilanomistajia ja loput
metsétilojen omistajia. Osalla maanomistajista on seka huvila ettd metsapalsta. Ranta-
asemakaavoitukseen osallistuvat kolmea lukuun ottamatta kaikki merkittavat maanomistajat. Osallisia
on yhteensa 9.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
3.2.1.1 Maakuntakaava
Aluetta koskevat seuraavat maakuntakaavan maaraykset ja merkinnat (ks. kaavaote alussa):

Taajamaseudun kehittamisen kohdealue (tkk)

Merkinnalla osoitetaan taajamaan liittyvaa lahialuetta, jolla on tarvetta maankayton ohjaukseen taa-
jama- rakenteen ja haja-asutusalueen yhteensovittamisessa yhdyskuntarakenteen, ylikunnallisen vir-
kistys- ja vapaa-ajanverkoston seké kulttuuriarvojen kannalta.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhteiskuntarakenteen eheyttamista ja ottaa
huomioon taajaman laajentumis- ja kehittdmistarpeet, virkistys- ja vapaa-ajanverkostojen jatkuvuus
seka maisema- rakenteen ja kulttuuriympariston erityispiirteet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat
peltoalueet tulee turvata muulta rakentamiselta.

Rantarakentamisen solmukohta (ra)

Kohdemerkinnalla osoitetaan Pohjois-Karjalan suurvesistéalueiden rantojen kéyton toiminnalliset
solmu- kohdat, joilla tarkoitetaan tiivimman vapaa-ajan ja ymparivuotisen asumisen, eri elinkeinotoi-
mintojen ja muun vapaa-ajan toimintojen kehitettavia kohteita.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota luonnonympariston kestavaan kayttéon, vesihuollon jarjestamiseen seka rakentamisen sovel-
tumiseen maisemaan. Rantarakentamisen mitoitus voi solmukohdissa olla muita ranta-alueita suu-
rempi kuitenkin siten, ettéd noin 50 % muunnetusta rantaviivasta on rakennettua ja noin 50 % vapaata
rantaviivaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta alueelle jatetaan riittavan suuret yhtenaiset
ranta-alueet vapaaksi siten, etta se mahdollistaa yleisen virkistaytymisen ja vesistolle paasyn. Eri
elinkeinotoimintoihin suuntautuneissa solmukohdissa elinkeinotoiminnan kehittdmisen mahdollisuudet
on erityisesti otettava huomioon. ra -kohdemerkinnén ohjeellinen enimmaisulottuvuus kohdemerkin-
nan keskipisteesta on noin 3 kilometria suurvesistoilla (rk) ja noin 5 kilometria Koillisen luontovydhyk-
keen alueella (rk-1).

Rantojen kaytdn kehittdmisen kohdealue (rk, rk-1)

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suurvesistdjen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
td huomiota luonnonympariston kestavaan kayttéon, vesihuollon jarjestimiseen seka rakentamisen
soveltumiseen maisemaan. Rantarakentamista mitoitettaessa on jatettava riittdvan suuret yhtenaiset
ranta-alueet vapaaksi jokamiehenoikeudella tapahtuvaan rantojen kayttdon. Suurvesistéjen
muunnetusta rantaviivasta tulee olla vapaata rantaviivaa noin 60 % ja rakennettua rantaviivaa noin 40
Pki-1 Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee rantarakentaminen ohjata keskitetysti ymparistoar-
vot huomioonottaen siten, ettd Koillisen luontovyéhykkeen erdmainen luonne sailyy. Rantarakentami-
sen yleisperiaatteena tulee noudattaa suurvesistdja alhaisempaa mitoitusta.

Matkailupalvelujen kohde:

Matkailupalvelujen kohdemerkinnéalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia
matkailupalvelujen olemassa olevia tai suunniteltuja kohteita seka kehittamishankkeita.
Suunnittelumaarays Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota mat-
kailullisesti vetovoimaisen keskuksen muodostamiseen seké ottaen huomioon eri toimintojen ja ra-
kentamisen sopeuttaminen ymparistoon.

Luonnonsuojelualue (SL, SL-v)

Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita, jotka
ovat valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavia. Alueet sisaltavat valtakunnallis-
ten luonnon- suojeluohjelmien kohteet. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoi-
tus. LisAdmerkinnalla v on osoitettu luonnonsuojelualueita, joiden virkistyskaytolla néahdaan olevan
seudullista ja maakunnallista merkittavyytta.

SL-v suunnittelumdaarays: Hoito- ja kdyttdsuunnitelmissa tulee kiinnittaa erityistd huomiota virkistys-
kayton ja suojelun yhteensovittamiseen seka luotava edellytykset seudullisten virkistysreittien toteu-
tumiselle.

Suojelumaarays: Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja. Suojelumaarays on voimassa, kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelulain mukai-
seksi luonnonsuojelualueeksi, kuitenkin enintdan 5 vuotta kaavan voimaan tulosta
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Natura 2000-verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue

Merkinnélla osoitetaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvat tai siihen ehdote-

tut alueet. Alueilla ja niiden Natura suojeluarvoja koskevissa hankkeissa noudatetaan luonnonsuojelu-
lain 65 ja 66 §:n sdanndksia.

Moottorikelkkailureitti

Merkinnalla osoitetaan ohjeelliset olemassa olevat ja suunnitellut moottorikelkkailun maakunnalliset
runkoreitistot. Reitit voidaan perustaa joko maanomistajasopimuksilla tai maastoliikennelaissa saade-
tylla tavalla.

Suunnittelumaarays: Moottorikelkkareitit tulee ohjata kulkemaan siten, etta niistd aiheutuu mahdolli-
simman vahan haittaa asutukselle ja luonnonympaéristélle. Yksityiskohtaisempi suunnittelu tulee tehda
yhteistydssd maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Suunnittelussa tulee liséksi ottaa huomioon
ymparistovaikutukset.

Kehittdmisperiaatemerkinnélla osoitetaan Pohjois-Karjalan tarkeimmaét suurvesistot sekéd eramainen
Koillisen luontovydhykkeen alue

Laivavayla
Vaylasyvyys >= 2,4 m. Alueella on voimassa MRL:n 338:n mukainen rakentamisrajoitus.

3.2.1.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Paksuniemen osayleiskaava (ks. kaavaote alussa), josta Paksuniemen osalla on
osa Ranta-asemakaava aluetta vahvistettu lainvoimainen yleiskaava, mutta muilta osiltaan kaava on
vain valtuuston aikanaan hyvaksyma 2. asteen yleiskaava, jolla ei ole oikeusvaikutuksia.

Talla kaavalla alueelle on osoitettu 40 RA-rakennuspaikkaa, joista uusia on 22 kpl ja 8 AO/RA tonttia
sekd 10 AO-tonttia. Paksuniemeen on varattu RM-korttelialue. Hyytsaaren karjen ja Honkasaaren vie-
reiset pikkusaaret on merkitty luonnonsuojelualueiksi. Muuten alue on péaésaantoisesti maa- ja metsa-
talousaluetta.

Yleiskaavan selostuksen toteuttamisen osassa mainitaan rantakaavoituksen osalta seuraavaa:
Rantakaavan (ranta-asemakaavan) laatiminen on aiheellista, jos alueelle rakennetaan lomakylia tai yh-
teisrantaisia rantarakennuspaikkoja. Yhteisrantaisessa rantakaavassa voidaan yleiskaavan mukainen
rakennusoikeus kaksinkertaistaa. Tdmé on mahdollista, jos rakennukset sijaitsevat vahintdan sadan
metrin padssa rannasta, rakennukset eivat ndy jarveltd, eikéd rannassa kulkeminen hairitse rakennusten
pihapiirissa oleskelua. Tiiviimpi rakentaminen ei myodsk&én saa vaarantaa maaperén ja vesiston puhta-
utta eikd rakennuspaikkakohtaisen puhtaan veden saamista.

Rantakaavan avulla voidaan omarantaisten rakennuspaikkojen mééra nostaa osayleiskaavaan merki-
tyistd: mantereiden rakentamiseen hyvin sopivalla rannalla mitoitus voi nousta seitseméastd yhdeksaéan
mokkiin ja muilla rannoilla neljésta viiteen mokkiin muunnettua rantaviivakilometria kohti. saarissa
Hyytsaarta lukuun ottamatta rantakaavalla ei voi nostaa rakennusoikeutta. Saarten rantojen mitoitus
séilyy siis kolmena mokkind muunnettua rantaviivakilometria kohti.

Yleiskaavaa ei voi ottaa sellaisenaan lahtokohdaksi ranta-asemakaavaa varten. Tarkemmat rantaselvi-
tykset (-luokitukset), luontoselvitys ja kantatilaselvitys tarkentavat suunnitelman lahtdkohtia ja suun-
nitteluratkaisujen perusteita.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelutarve on olemassa, koska tavoitteena on luoda tarkasti ohjattu loma-asumisen ja pysyvan
asumisen kokonaisuus, jossa luontoarvoilla on oma merkityksensa seka sdilytettaviné luontoalueina et-
t&4 asumisen vetovoimaisuutta kasvattavana tekijana. Toisaalta voimassaoleva yleiskaava ei turvaa
lainvoimaista kehittamismahdollisuutta, koska rakennuslupia varten joudutaan hakemaan aina poikke-
uslupa ympdristokeskuksesta, joka tekee padtdksensa kulloinkin vallitsevan lainsd&ddénnon ja hallinto-
kéytannon mukaisesti.
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatok-

set

Suunnittelu on k&ynnistetty maanomistajien yhteiselld padtokselld. Kunnalla ei ole taloudellisista syis-
ta johtuen mahdollisuutta tarkistaa Paksuniemen osayleiskaavaa ja saattaa se kaikilta osiltaan lainvoi-

maiseksi. Talloin maanomistajille, jotka haluavat kehittad aluettaan, ei jaanyt muuta vaihtoehtoa kuin

ranta-asemakaavan laatiminen.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset
Osallisina ovat maanomistajat.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletulo kunnassa on paatetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman késittelyn yhteydessa kesalla
2007.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Hankkeessa on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Suunnittelussa on kayty valmistelevia neuvotteluita Rdakkylan kunnan ja Pohjois-Karjalan ymparisto-
keskuksen kanssa. Pohjakartta on tarkistettu kesan ja syksyn aikana 2006. Kaava on laadittu 1:5000
skaalan mukaiselle maanmittaustoimiston laatimalle digitaaliselle pohjakartalle.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet — Maakuntakaava - yleiskaava

Maakuntakaava ohjaa suunnittelua ja antaa keskeisimmaét lahtokohdat suunnittelulle yleispiirteisella
tasolla. Tavoitteena on toteuttaa alueelle mahdollisimman laaja yhtendinen vesihuoltojérjestelma. T&-
mé puolestaan vaatii maankayton tehostamisesta jo rakennetun vedenjakelujarjestelmén puitteissa.
Vapaan ja rakennetun rantaviivan osuudet ovat suunnitteluméaaréyksen mukaan 60 % vapaata ja 40 %
rakennettua rantaviivaa.

Paksuniemella on seudullista merkitystd matkailun kannalta, jota voidaan tukea erilaisin maankaytto-
suunnitelmin ja toiminnallisin keinoin. Matkailupalvelujen kehittdmisen tueksi on kaavanlaatimisen
tavoitteeksi asetettu loma-asumisen ja pysyvan asumisen lisdédminen lahialueella. Tata tukee myds
maakuntakaavan loma-asumisen solmukohdan tavoite ja maardys, joka sallii muita alueita tehok-
kaamman maankayton. Toisaalta Paksuniemen alue on osa Raakkylan kirkonkylan taajamarakenteen
kehittdmisaluetta, joka puolestaan perustelee pysyvén asutuksen lisddmista. Paksuniemen matkailupal-
velujen pitdjat ovat vaihtuneet tiheésti usean vuoden aikana padasiallisesti taloudellisten ongelmien
vuoksi. Kysynta ei ole ollut riittdvasti. Matkailukysynnan liséksi talla Ranta-asemakaavalla pyritdan
lisdédmaan palvelujen kysyntaa ja siten kayttdjia jo tehdyille investoinneille ja olemassa oleville palve-
luille.

Suunnittelussa on noudateetu merkittdvimmilté osiltaan yleiskaavan tavoitteita niitd kuitenkin tarken-
taen.

Yleiskaavan tavoitteena on tarjota kirkonkyl&n tiiviille omakotiasumiselle vaihtoehtoja niita varten,
jotka haluavat asua véljélla taajama-alueella tai haja-asutusalueella jarven rannalla.

Paksuniemen omakotialueella maankdayton tavoitteena on ollut uuden viemarilinjan nykyisté tehok-
kaampi kaytto kuitenkin siten, ettd alueen vélja maaseutumainen luonne séilyy.

Rannoille pyritddn saamaan perinteisen lomarakentamisen sijaan pysyvaa asutusta, koska niin saadaan
uusia vakituisia asukkaita kuntaan. pelkk&a lomarakentamista on suositettu vain niihin kohtiin, jotka
eivét sovellu hyvin ympérivuotiseen asumiseen.

ARKKITEHDIT ALI-KOVERO OY 26.2.2008



Hyytsaaren ympaériston ranta-asemakaavan selostus 15

Ranta-alueilla rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan pieniin ryppdisiin si-
ten, ettd ne eivét vield kuitenkaan muodosta taaja-asutusta.

Asemakaavatason suunnittelu ja muut selvitykset soveltavat l&htékohtia paremmin olosuhteisiin sopi-
viksi kuin pelkén yleiskaavan varassa. Suunnittelulla pyritaén sovittelemaan monen eri tahon asetta-
mat tavoitteet yhdeksi toimivaksi kokonaisuudeksi, jossa maankaytté- ja rakennuslaki antaa merkitté-
vimmat puitteet. Luontoselvitys on tuonut muutaman merkittdvan luontokohteen esille, joista
erityisesti luhdat runsain linnustoin antavat oman viehatyksensa.

Tarkoitus ei ole korostaa yksittaisia tavoitteita, vaan suunnittelussa sovelletaan eri alojen tavoitteita
toimivan kokonaisuuden saavuttamiseksi hyddyntéen tdman paikan luonnollisia olosuhteita. Liian yk-
sioikoinen joidenkin tavoitteiden ja puitteiden korostaminen ei luo hyvaa lahtokohtaa suunnittelulle.

4.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteet tulevat esille valtuuston hyvéksymassa Paksuniemen yleiskaavassa. Kunnan keskei-
send paatavoitteena on saada kuntaan uusia pysyvia asukkaita, jotka saavat ja haluavat asua jarven
rannalla ja maaseutumaisissa olosuhteissa. Kirkonkylan laheisyys takaa Raakkylan mittakaavassa par-
haat palvelut, joten tavoitteen toteuttamisen osalta ei liene kovin suuria ongelmia varsinkin kun jarvi-
maisemaan sijoittuvista tonteista on kova kysyntd. Tdma on otettu huomioon kaavasuunnittelussa.
Kunnan strategiassa korostetaan asumisen merkitysta yhtend kunnan perustoiminnoista. Koska
ihmisten asumispaatoksiin vaikuttavat hyvin erilaiset taustat ja olosuhteet, ei Radkkylan kunta voi
toteuttaa em. tavoitettaan yksinomaan kunnan omistamilla mailla.

Maakuntasuunnittelun tasolla on pyritty ohjaamaan asutusta olemassa olevien kylakeskusten déreen ja
kunta onkin omalla toiminnallaan laatinut kaavoja ko. alueille, mutta ihmisten toiveet ja tavoitteet ei-

vat kohtaa tarjontaa. Tassd mielessé on vuosien mittaan havaittu se tosiasia, ettd asumistavoitteet
eivat toteudu ja kaavatontteja taajamissa on ollut pitkdan rakentamatta.

Kunnassa on korostettu luonnonympaériston merkitysté asuinpaikan valintaperusteena. Kokonaisuutena
ottaen Réaakkylan kunta vesistdisena ja runsaasti rantoja sisaltavana kuntana luo hyvat mahdollisuudet
haja-asutuksen merkittdvimmaélle vetovoimatekijélle eli vesikontaktille. Kunta ei omista riittavasti taa-
jamien &areltd rantamaita, joten kunnan kaavoituksella ei voida toteuttaa luontevalla tavalla sek& maa-
kunnallisia tavoitteita ettd ihmisten toiveita. Tass& mielessa on katsottu, ettd Hyytsaari
lahiymparistdineen vesiston keskelle tyontyvana yli 3 km pitkana niemené edustaa juuri em.
tavoiteltavaa vetovoimatekijaa.

Vapaa-ajan asumisen ja pysyvéan asumisen rakennuskantaan ja ymparistoon liittyvat tekijat ja vaiku-
tukset ovat l&hentyneet toisiaan varsinkin viime vuosikymmenen aikana. Vapaa-ajan asunnot ovat
usein jopa paremmin varusteltuja kuin taajamassa sijaitsevat asunnot. Tdma trendi otetaan huomioon
my0s tassa kaavoituksessa ja samalla mahdollistetaan ns. elamakaariasumisen malli, jossa vapaa-aika-
asuminen ja pysyva asuminen voivat vuorotella.

4.4.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Paksuniemen ja muiden l&histon matkailupalvelujen kdyton ja erilaisten palvelujen kysynta vilkastuu
useiden kymmenien uusien loma-asuntojen ja erityisesti ympérivuotista kysynta ajatellen pysyvan
asumisen lisdantyminen. Matkailupalveluille on térkeata, ettd alueen infrastruktuuri on ja pysyy
hyvéssé kunnossa ja ettd erilaisille teknisille verkostoille on taloudelliset edellytykset. Tdmén johdosta
alueen vedet, rannat ja maisema ovat merkittdvia matkailupalvelujen puitteita siind missa ne ovat
loma-asutukselle ja pysyvalle asutukselle.

4.4.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnitteluratkaisujen vaihtoehtoja selvitettiin kaavarunkotasoisella suunnittelulla. Talla pyrittiin alu-
een merkittavien tekijoiden kautta arvioimaan oikeaa perustaa varsinaiselle asemakaavatasoiselle
suunnittelulle ilman eri yksityiskohtien liiallista vaikutusta ratkaiseville paatoksille. Tassd mielessa
kaavarungon keskeisend tavoitteena oli muodostaa oikea maank&ayton tehokkuustaso. Tassd arvioinnis-
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sa olivat mukana erityisesti merkittavat luontoarvot, rakentamisen maara,
teknisen infrastruktuurin mielekkyys ja taloudelliset nakékohdat unohtamat-
ta sosiaalisen ympadriston merkitysté ja sen vaikutuksia.

Vaihtoehdoista valittiin keskitehokas malli, joka turvaa keskeisimmat tavoitteet parhaiten ja on maan-
omistajien tasapuolista kohtelua ajatellen mielekkain unohtamatta niit4, joilla ei tdssa vaiheessa ollut
mahdollisuutta osallistua kaavoitukseen.

4.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

4.4.5.1 Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteena on toteuttaa alueelle sekd loma-asuntoja ettd pysyvia asuntoja. Kaavan tavoit-
teena on myds edesauttaa osallisten elinkeinotoimintoja. Tonttitarjonta tulee vastata alueella olevaa
kysyntaé.

4.4.5.2 Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavalla on haluttu varata alueet rakentamiselle siten, ettd luonto-olosuhteet eivét vaarannu ja
kohteet koetaan vetovoimaisina. Korkeatasoisen rakentamisen ymparistovaikutukset otetaan huomioon
siten, ettd alueelle on suunniteltu oma vesi- ja viemarijéarjestelma johdettavaksi edelleen kunnan kun-
nallistekniseen verkostoon.

Olemassa olevien teiden ja infrastruktuurin varteen on luonnonolosuhteiden, ndkymien ja rakennetta-
vuuden kannalta osoitettu parhaat tontit loma-asumiselle ja pysyvalle asumiselle. Luhtien ja vesijat-
tdmaiden takia ei ole haluttu kauttaaltaan osoittaa suuria alueita yksityisiin pihapiireihin, vaan pysyvén
asutuksen ja rannan véliin on jatetty myds kulkumahdollisuus unohtamatta kuitenkaan asutuksen pyr-
kimyksia paasta jarven rantaan. Tatd varten on kaavassa osoitettu AO-tontteihin kuuluvat saunatontit,
joita ei saa irrottaa itsenaisiksi tiloiksi.

4.4.5.3 Muut tavoitteet

Natura-alue asettaa omat tavoitteensa luonnon monimuotoisuuden sailymisen ja erityisesti Saimaan
norpan elinolosuhteiden turvaamisen. Tamé kaava rajautuu Natura-alueeseen, muttei sisalla asiaan liit-
tyvia erityisia maarayksia.

Turtialanlahden lomaidyllia
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4.5 Ranta-asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vai-
kutukset

Kaavarunkovaiheessa alue kasitti laajan kaikkien maanomistajien alueet, mutta
ranta-asemakaava rajattiin kokemaan vain osallistuvien maa-alueita. Seuraavassa kasitelldan
kaavoitusprosessin eri vaiheet. Kaikki esiselvitykset kasittivat myds koko alueen riippumatta
maanomistajan halukkuudesta osallistua kaavoitukseen.

4.5.1 Kaavarunkovaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Ranta-asemakaavaluonnosta varten selvitettiin kolme vaihtoehtoista suunnittelutilannetta. Keskeisim-
pand muuttujan oli maankéyton tehokkuus ja luontoarvot.

Ensimmaisessa vaihtoehdossa tarkasteltiin tehokkuudeltaan matalaa mallia. Toisessa tarkasteltiin kes-
kitehokasta mallia ja kolmannessa tehokasta mallia.

Ensimmadisessa vaihtoehdossa maankayton tehokkuus kuvattiin tonttien mééralla suhteessa rantavii-
vaan maéaraan ollen 4,9 tonttia / km. Toisessa tehokkuus oli 5,8 tonttia / km ja kolmannessa 6,7 tonttia
/ km. Naihin lukuihin paadyttiin rantaluokituksen perusteella, joita oli 3 tasoa. Tasot maariteltiin eri-
tyiselld rantaluokituskatselmuksessa veneestd kasin, jossa oli syvyysmittari. Katselmus tehtiin aistipe-
rusteisesti ja rantojen eri ominaisuudet merkittiin karttaan. Eri vaihtoehdoille valittiin seuraavat te-

hokkuustasot:
= 1 luokka 2 luokka 3 luokka
o VE1 8tonttia/ km 6 tonttia / km 4 tonttia / km
o VE2 7~ 5~ 4”
o VE3 67 4 3”

Kaava-alueella on merkittavasti rantoja, jotka eivét sovellu lainkaan rakentamiselle, joten niita ei ole
laskettu lainkaan mukaan.

Rakentamiselle kelvollinen ranta on jaettu mitoitusrantaviivaksi (muunnettu rantaviiva) n. 100 m:n
janoina ja siten on saatu keskiméaardinen tehokkuus eri vaihtoehdoille seuraavasti:

o VE1 6,7tonttia/km

o VE2 5,8tonttia/km

o VE3 49tonttia/km

Yleiskaavassa tehokkuusluvuksi oli madritelty 7 tonttia / km ja tarkemman kaavoituksen jalkeiseksi
tehokkuudeksi suositeltiin jopa 9 tonttia / km. N&dma luvut olivat my6s mukana arvioinnissa. Y leiskaa-
van suosittelema korkein luku ei arvioinnissa koettu mahdolliseksi ilma luontoarvojen merkittavaa ka-
ventamista. Toisaalta rakennuspaikkoja olisi jouduttu osoittamaan sellaisista kohdista, joiden raken-
nettavuus ei ole riittdvan hyva. Tdssa kaavassa ei ole haluttu muodostaa pienten tonttien ryhmia,
joiden kysyntd Raakkylassa ei ole verrattavissa maakuntakeskusten kysyntaan. Kaavan yksi
keskeisimmistd tavoitteista on ollut tarjota siittdvéan suuria tontteja ekologisen asumisen ja
virkistaytymisen mahdollistamiseksi.

Suunnittelun aikana paadyttiin keskimmaiseen vaihtoehtoon (VEZ2), koska se luo mahdollisuuksia mo-
nipuolisimpaan maankdytt6on luonnonarvoja kunnioittaen ja palvelee myds kunnan strategisia kehit-
tdmistavoitteita sekd vastaa kohtuullisesti markkinoiden kysyntaan.. Pysyvan asutuksen maaré on sen
verran vahainen, ettei niitd varten tarvitse kehittdd uusia palveluja vaan ne tukevat olemassa olevia ja
ovat siten haja-asutusluonteisia eivatkd muodosta taaja-asutusta.. Vetovoimassa on pidettava mielessa
kaksi keskeista alueelle luonteenomaista lahtokohtaa: maisema ja vesikontakti.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Kaikki vaihtoehdot ovat perusluonteeltaan samanlaisia. VVain vahaisid muutoksia on kdyttotarkoituk-
sissa. Merkittdvin muuttuja on tehokkuus, kuten edell on osoitettu. Loma-asuminen sijoittuu padsaan-
toisesti Hyytsaarelle. Sanasaaressa on merkittavin pysyvan asutuksen keskittyma. Talla pyritdan mm.
siihen, ettd viemariverkko, joka palvelee myos Hyytsaarta, saadaan toteutetuksi taloudellisesti kesta-
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valla tavalla. Mikéli loma-asuminen on perinteisté yksittaisten tonttien lo-

ma-asutusta, se ei merkittavasti lisdd maatilamatkailuyrityksen ja Paksu-

niemen matkailukeskuksen mahdollisuuksia. Vain muutaman loma-asunnon lisédminen ei rohkaise
hyvin toimivan jatevesijarjestelman rakentamiseen, joten loma-asutuksen kehittymisen myoté ei jate-
vesiongelmaan voi tulla ratkaisua.

Pysyvan asutuksen lisddminen alueella tuo ympérivuotista toimintaa alueelle, mika vakauttaa yhteisén
toimintaedellytyksid. Tdman perusteella p&éadyttiin sekd loma-asutuksen ettd pysyvan asutuksen suun-
nitteluun alueelle. Pysyvé asutus tasapainottaa jatevesijarjestelman toimivuutta. Tiiviimpi ja
tehokkaampi maankayttd parantaa osuuskunnan hoidettavaksi tulevan vesihuoltojarjestelmén
taloudellista pohjaa.

Tehokkaimman vaihtoehdon todettiin tuottavan merkittavia vaikutuksia palveluihin, vaikkakin
teknisen verkoston kannalta tehokkain maankaytt6 on aina taloudellisesti paras. VE1:n suurimmaksi
ongelmaksi koettiin sen vaikutus alueen luontoarvoihin. Luhdat ovat alueen merkittdvin ominaispiirre,
jota tukee Hameenselan laajat ruovikot ja matalat rannat. Nama yhdessa muodostavat luonnolle -
kasvillisuudelle ja elaimistolle merkittdvén kokonaisuuden, jota ei liiallisella asutuksella ole soveliasta
héiritd kohtuuttomasti.

Tehottomin vaihtoehto (VE3) koettiin taloudellisten tavoitteiden ja kunnan strategian kannalta liian
vahapatoiseksi, jotta kaavoitusta olisi aiheellista jatkaa. Osa nykyisisté osallistujista on valmis vetdy-
tymaén hankkeesta kokonaan, mikéli tyydyttdvaa osallistujien tavoitteiden mukaista ratkaisua ei ole
saavutettavissa. Talloin alueen kehittdmisen kannalta huonoin vaihtoehto toteutuu — ei tehdd mitdan
ja antaa asioiden rappeutua”.

Hyytsaareen on juuri valmistunut uusi tieyhteys, joten liikenteellisesti alue on yhtendinen.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

4.5.3.1 Ymparistokuva:

Kaavan ympéristokuva muotoutuu olemassa olevien tieyhteyksien varteen. Tontit ovat suuria, joten
rakentaminen on ymparistoon sulautuvaa. Tonttien koot ja rakentamisen tapa noudattavat haja-
asutusalueiden luonnetta.

4.5.3.2 Liikenne:

Pysyva asutus sijoittuu olemassa olevien teiden vélittdmaan laheisyyteen. Lis&déntyvé liikenne tulee ra-
sittamaan tierakenteita nykyistd enemman, mutta yksityisteiden yllapitokustannuksiin tulee enemman
jakajia, joten lisdkayttajat hyddyttavat nykyisid asukkaita alentuvien vuosikustannuksien takia. Pysyvé
asutus edellyttdd myds talvikunnossapitoa, mikéa hyodyttad loma-asukkaita.

4.5.3.3 Tekniset verkostot, energia:

Alueelle on jo osittain rakennettu vesijohtoverkosto, jota tdydennetéén tarvittavilta osiltaan. Jatevesi-
jarjestelmé joudutaan rakentamaan tiiviimmille alueen osille ja rohkaistaan olemassa olevia kiinteisto-
ja liittym@dn tasapainottamaan vesihuoltojérjestelman toimivuutta.

Kaikki tontit ovat riittdvan suuria oman halkotuotannon yllapitamiseksi. Tall6in asuntojen lammitys
voisi tapahtua paasééntdisesti omalla puulla. Tontit ja ohjeelliset rakennuspaikat on suunniteltu siten,
ettd niiden rakentamisessa voidaan noudattaa ekologista rakentamisperiaatetta, jossa energiatehokkuu-
della on suuri merkitys.

4.5.3.4 Viheryhteydet:

Kortteleiden véliin jatetdan riittdvan leveét vinervythykkeet, jotka ovat metsitalousmaita. Suunnitel-
massa mikaan vaihtoehto ei lahde siit4, ettd sisémaan rakennuspaikat liittyvat pitkiné rantaan liittyving
kapeina palstoina. Talla pyritaan siihen, ettd viheralueet ovat yksissa kasissa ja siten niitd hoidetaan
kokonaisuutena. Kapeisiin palstoihin jako aiheuttaa kokonaismaisemassa ongelmia. Olemassaoleville
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ja uusille kylaléisille on suunnittelualueen vieresta varattu veneen séilytys-
paikat ja uimaranta. Myds suunnittelualueelle tulee alueen omaa tarvetta
varten venepaikkoja ja uimarantoja.

4.5.3.5 Toiminnalliset kysymykset:
Toiminnallisesti alue tukeutuu olemassaoleviin palveluihin.

4.5.3.6 Taloudelliset kysymykset:

Kaikki vaihtoehdot maankaytdltdédn monipuolisina hyddyttdéd koko yhteiséa. Luonnon kannalta tehok-
kain vaihtoehto tuottaa myos taloudellisia ongelmia. Tehottomin vaihtoehto vuorostaan vaikeuttaa ta-
voitteiden toteuttamista.

4.5.3.7 Mitoitukselliset kysymykset:

Kantatilaselvitys osoittaa mitoituksellisen perustan kaava-alueen maaomistajien kesken. Maakunta-
kaava antaa lahtokohdat vapaalle ja rakennetulle rantaviivalle. Vesihuoltojérjestelméan toimivuus osal-
taan vaikuttaa mitoitukseen. Kunnan tavoitteet vaikuttavat asuintonttien maaraan. Maisema- ja luon-
toselvitykset rajaavat rakentamisalueita. Asumisen vetovoimatekijat toisaalta vaikuttavat tonttien si-
jaintiin ja olosuhteet taas niiden méaaraén. Maanomistajien taloudelliset tavoitteet ovat myds keskeisié,
koska kukaan ei lahde kaavoitusprosessiin, ellei siita ole selkeatd hydtya. Kaavalla taas pyritaan sii-
hen, ettd asemakaavasuunnittelulla voidaan selvittaa tarkemmin mitoituksen periaatteet kuin
normaalien haja-asutusalueiden poikkeuslupien kasittelyssé on tapana.

4.5.4 Ranta-asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavaratkaisun pohjaksi valittiin kaavarunkovaihtoehto VE2

4.5.5 Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Valittu vaihtoehto hy6dyttdd parhaiten koko kyldyhteistd ja kuntaa sekd antaa mahdollisuuksia niille
perheille, jotka arvostavat maaseutumaista asumismuotoa ja ndyttavia maisemallisia olosuhteita ja
luonnonl&heisyyttd, jérjestdd asumisensa omien mieltymystensa mukaan ekologisesti kestavélla taval-
la. Se osaltaan mahdollistaa riittdvan tehokkaan kunnallisteknisen verkon rakentamisen.

4.5.6 Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen

Suunnittelun kuluessa on kayty lukuisia neuvotteluja alueen maanomistajien kanssa ja valmisteleva
neuvottelu Pohjois-Karjalan ymparistokeskuksen kanssa. Tdmaén lisaksi on viranomaisia pidetty ajan
tasalla suunnittelun eri vaiheissa.

4.5.7 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatokset

Suunnitelmaa on kasitelty lukuisissa maanomistajien yhteisissa tilaisuuksissa seké informoitu kuntaa
ja ympéristokeskusta.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaava perustuu maankaytoltddn monipuolisen aluerakenteen aikaansaamiseksi, jossa py-
syvé asutus ja loma-asuminen ovat lomittain sek& mahdollistaa ns. eldmékaariasumisen, jossa vapaa-
aika-asuminen ja pysyva asuminen voivat vuorotella asukkaiden elamantilanteen mukaan. Siten luo-
daan sosiaalisesti kestdvaa ratkaisua ja turvallisuuden kannalta molemmat maankayttémuodot hy6dyt-
tavat toisiaan. Mitoituksessa ja korttelialueiden sijoittelussa on yhtend perustana vesihuoltojarjestel-
mén mahdollisimman hyva toimivuus.
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Loma-asutuksen liséksi pysyvaéa asutusta voidaan sijoittaa erityisista syistéd

kunnan erillisella paatoksella myds rannoille, vaikkakin asumisen tulisi

keskittya kylatien varrelle tdydentden olemassa olevaa kylarakennetta. Téalldin edellytetdén rakennuk-
sen liittymistd kunnallistekniseen verkostoon.

5.1.1 Mitoitus

Pysyvan asutuksen tontit ovat kooltaan keskimaarin yli. 1 ha. Niitd on 13 tonttia, joista yhtd lukuun ot-
tamatta kaikki ovat uusia tontteja. Loma-asumista varten on luonnoksessa 35 tonttia, joista 29 on uu-
sia.

5.1.2 Palvelut
Alueelle ei tule uusia palveluja, vaan kaavaratkaisu perustuu olemassaolevien palvelujen kéayttéon.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen suunnittelussa on lahdetty kaksijakoisesti suunnittelemaan alueen maankayttoa siten, etta luon-
toselvityksen tarkeimmét alueet merkitéan sailytettaviksi (ei rakennettaviksi). Maa- ja metsatalousalu-
eet muodostavat luontoympariston ja viherverkoston, joka toimii maa- ja metsatalouden seké asutuk-
sen virkistyksen kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Pysyvan asutuksen tontit on suunniteltu suuriksi ekologisen kestavyyden saavuttamiseksi. Tamé mah-
dollistaa halkotuotannon omalta tontilta seka pienimuotoisen perheviljelyn.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kaavaluonnoksessa on esitetty pysyvén asutuksen tontit korkeimmille kohdille tukeutuen olemassa
oleviin teihin ja ovat lahimpénad Paksuniemed ja muuta kirkonkylan rakennettua ympéristoa.

Jarvi ndkymét ovat vaikuttaneet tonttien sijoitteluun.
Kaikki tontit sijaitsevat jarven rantavythykkeella

5.3.2 Tekninen verkosto

Alueelle on tarkoitus laajentaa olemassa olevaa vesijohtoverkostoa koskemaan koko kaava-aluetta.
Talloin kaikki jatevedet saadaan johdetuksi kunnan jatevesipuhdistamolle.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistodn

Kaavaluonnoksessa esitetty pysyva asutus tadydentdé olemassa olevaa kylarakennetta ja vahvistaa
yhteis6a sosiaalisesti, kulttuurisesti ja taloudellisesti.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

Luontoselvityksen mukaan alueen merkittdvimmat kohdat oli kaavaluonnoksessa siséllytetty maa- ja
metsétalousalueille, koska niilld ei ollut niin suurta suojeluarvoa, ettd ne olisi tdytynyt osoittaa eri-
tyismerkinnalla. Yleiskaavassa ja Natura-alueella olevat merkittavét saaret eivat sisally kaava-
alueeseen. Natura-alue sivuaa kaava-aluetta Hyytsaaren pohjoisosassa. Maisemalliset kohokohdat oli
jatetty luonnontilaan. Tosin pysyvéa asutusta on esitetty niiden lahelle vetovoimaisuutensa takia

Ranta-asemakaavaluonnoksella ei ole luontoymparistéon liittyvié vaikutuksia.
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5.4.3 Natura-

-y k4 . S
. arviointi
: Kaava-alue rajoittuu pohjoiskulmassa

Natura-alueeseen, mutta se ei sisalla ko.
aluetta lainkaan. Siita huolimatta on kat-
sottu tarpeelliseksi tehda selostukseen
erillinen luku Natura-arvioinnista.

Taman arvioinnin lahtdkohtana on luon-
nonsuojelulain 658 1, jossa todetaan, etté
mikali tietty hanke tai suunnitelma joko
yksistaén tai tarkasteltuna yhdessa mui-
den hankkeiden tai suunnitelmien kanssa
todenndkoisesti merkittavasti heikent&a
Natura-alueen niit4 luonnonarvoja, joiden
suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on
tarkoitus siséllyttad Natura 2000 -
verkostoon, on hankkeen toteuttajan arvi-
oitava vaikutukset riippumatta siit4, onko
hanke tai suunnitelma luvanvarainen.

Hyytsaaren pohjoiskarki ja suojeltu lintusaari

Arvioinnissa on lahdetty siitd, ettd linnus-
- 3114 kaukana kaava-alueesta eiké siten
linnuston elinympéristdon. Ruovikkolinnus-
1tien kanssa.

Natura-alue perustuu Saimaan norpan suojelemiseen. Saimaan norpan kannalta tarkeimpia ovat Hyyt-
saaren ympérilla olevat saaret. Niiden rannat soveltuvat Norpan lepopaikoiksi, mutteivat ole parhaim-
pia pesimispaikkoja. Tarkastelu- ja suunnittelujaksona ei norppaa ole néhty kertaakaan. Kaava ei suo-
ranaisesti vaikuta Natura-alueeseen lisadntyvana vesistoliikenteend eiké alueelle ole katsottu aiheelli-
seksi osoittaa erillisid moottorikelkkareitteja. Rantojen luonteen ja mataluuden takia veneliikenne ei
voi koskaan kasvaa merkittavaksi eiké veneet voi kasvaa ajansaatossa suuriksi. Tallgin liikenne on
lahtoisin puhtaasti alueen omista tarpeista. Maarallisesti maank&ytén muutokset jadvat vahaisiksi
eivatka poikkea merkittavésti lahialueiden muusta maankayton kehityksestd. Kaavaehdotuksessa
mitoitusta on edelleen laskettu.

Viime vuosina Pyhaselké-Janisselan norppakanta ei ole vahvistunut lainkaan; yhtdkaan kuuttia ei ole
syntynyt, vaan painvastoin Raakkylasta Oriveden puolelta 16ytyi v. 2002 kuollut naarashylje
(http://www.metsa.fi/luo/hylkeidensuojelualueet/index.htm). Nayttaa siltd, ettd Saimaan pohjois-
osien norppakanta on taantunut peruuttamattomasti (Tero Sipila Verkkouutisissa 31.10.2003). Jénisse-
1alla pesié ei ole tavattu viimevuosia lainkaan ja talvikannaksi on vakiintunut 5 yksiloa tai vahemman.
On kuitenkin odotettavissa, ettda Saimaan eteldisilla vesialueilla kannan vahvistuessa osa siirtyy poh-
joisemmaksi ja talloin Janisselalla tulisi olla riittdvén hyvét elinolosuhteet niiden pysyvéan elamiseen,
ellei ilmastonmuutos tuo lisdd ongelmia Norpan vuotuiseen rytmiin. Taté silmallapitden olosuhteet ei-
vat kaavan johdosta muutu muuta ymparistéa huonompaan suuntaan.

Lis&antyva asutus osin haittaa luonnon kasvillisuuden ja el&imistdn luonnollista toimintaa, mutta kos-
ka Paksuniemed ollaan kehittdmassé seudullisesti trkedksi matkailukeskukseksi. varsinainen ymparis-
tokulutus kohdistuu enimmékseen Paksuniemen alueelle. Kaavaluonnoksessa on jatetty riittavan levei-
t&4 metséalueita eldinten liikkumista varten Isoimmat eldimet kuten esim. hirvi 10yt&a ranta-alueet, joi-
den kautta se voi uida haluamaansa suuntaan.. Kaavaluonnoksessa merkittdvimmat luontoalueet ovat
kaava-alueen ulkopuolella.

Koska luontoselvitys on osoittanut, ettei alueella ole merkittavié harvinaisuuksia tai erityisen tarkeita
ymparistdarvoja, ei tdssd yhteydessa ole syytd arvioida kaavan vaikutuksia kasvilajeittain ja elaimit-

tain. Yleisesti voidaan todeta, ettd kaavassa on otettu riittdvasti huomioon luonnon moninaisuus ja eri
luontotyyppien sdilyminen nykyiselld&dn. T&mé korostuu mm. sill, ettd Hdmeenselan puolella Katel-
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monsaaren rakennusoikeus on siirretty Hyytsaareen ja merkittavat luhtiin
liittyvét ruovikot on jatetty rakentamisen ja liikenndinnin ulkopuolelle.

Loppupéatelménd voidaan todeta, ettd kaava noudattaa muun l&hiympériston maankéyton kehitysta ei-
ké siten vaikeuta Natura-alueen tavoitteiden toteutumista ja Norpan kotiutumista Janisselalle.

5.4.4 Taloudelliset vaikutukset

Kaavaluonnoksessa esitetty maankayttd parantaa Paksuniemen ympariston taloudellista pohjaa ja odo-
tetaan virkistavan kylayhteison toimeliaisuutta. Kaavaluonnoksella on tarkoitus vaikuttaa maanomista-
jien mahdollisuuksiin parantaa taloudellista asemaa ja toimintamahdollisuuksia. Pysyvan asutuksen li-
sdys ja matkailu odotetaan niin ikaan lisdadvan uutta kysyntaa koko kirkonkylalle seka lahialueiden
maatilojen tuotteille ja palveluille.

Investointivaiheessa useat lahialueen rakentajat ja rakennusmateriaalien toimittajat hyotyvat kaavan
toteutumisesta.

Kunnan kannalta lisdantyva asutus olisi parantaa tarjottujen palvelujen kéyttOastetta ja tuo verotuloja
kunnan kassaan. Tata tukee tdmén kaavan rinnalla Paksuniemen asemakaavatyo.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Asutuksen lisddminen yleensa parantaa kylayhteison sosiaalista kanssakéymisté. Harrastustoiminta ja
kulttuurihankkeet saavat enemman pohjaa ja sosiaalinen turvaverkko paranee. Tdssa mielessa kaava-
luonnoksessa on pysyvalla asutuksella merkittavé rooli.

5.4.4 Muut vaikutukset

Tiiviimpi asukasyhteisd pystyy organisoimaan lasten ja vanhustenhoitorenkaita véljaa yhteisoa pa-
remmin. Talld on monipuolisia positiivia vaikutuksia ihmisten virkeyteen ja terveyteen. Psyykkiset
ongelmat véhenevat ja masennukselle on vahemman tilaa. Vélittdminen lahimmaisesta on helpompaa.
Tiivis yhteisd kasvattaa jasenistaan sosiaalisesti vahvempia ja avarakatseisempia ja itsetunnoltaan
vahvoja. Tama auttaa yhteisod ja sen jasenia selviytymaan kanssakdymisestd muiden yhteistjen kanssa
Uudisrakentamisella on merkittava vaikutus myos kirkonkylén vaestorakenteeseen, koska vanhenevan
véeston osuus on lisddntyméssa halyttavasti. Kirkonkylan lasten palvelut (koulut, paivahoito, urheilu-
toiminta, kulttuuritoiminta yms)

saavat uusia kayttajia eika niita tar-
vitse véhentaa.

5.5 Ympariston hairioteki-
jat

Alueella ei ole lainkaan ympariston
hairidtekijoita.

Nakyma Janisselalta pohjoiseen
venevaylalta. Hyytsaaren kasi na-
kyy vasemmalla.
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5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

AO Erillispientalojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa 1 u %2 kerroksisia asuinrakennuksia ja tarvittavia varasto-, huolto- tms. raken-
nuksia. Rinnerakentamisessa kellarikerroksessa saa sijaita kerrosalaan laskettavia tiloja.

Erillispientalot on sijoitettu siten, ettd ne hyddyntavat vallitsevia luonnonolosuhteita ja ne muodostavat
vesijarjestelmén kannalta taloudellisesti ja toiminnallisesti jarkevan kokonaisuuden. Rakentamispaik-
koja on myds rinnepaikoilla, joten niissé tapauksissa saadaan hyodyntéa kellarikerroksen maanpaélli-
set osat kerrosalaan laskettavina tiloina. Rakennuspaikat on kaavaan merkitty ohjeellisina, joilla on
pyritty hakemaan rakennuksille likim&ardinen paras sijainti suhteessa tontin ominaisuuksiin ja
tekniseen verkostoon sekd ilmansuuntiin.

RA Loma-asuntojen korttelialue.

Loma-asuntotontit ovat riittdvan suuria muodostamaan esim. halkotuotannon kannalta omavaraisen ti-
lanteen. Padosa RA-tonteista on uusia.

RA-s Saunojen korttelialue, jolle saa rakentaa saunarakennuksia ja venevajoja sek& uimiseen ja kyl-
pemiseen liittyvid rakennuksia ja rakennelmia enintdén 40 m2.Yksittaisen rakennuksen enimmaisker-
rosala ei saa olla enempéaa kuin 25 m2. Tontteja ei saa erottaa omiksi tiloikseen, vaan ne liittyvéat alu-
een AO-tontteihin.

Kaavan halutun rakenteen takia on rannalle merkitty AO-tontteihin liittyvat saunojen tontit. Saunat on

ryhmitelty siten, ettd ne voidaan liittdd viemariverkkoon. Saunatonttien rakennusoikeudeksi on mératty
40 m2, josta suurimpaan rakennukseen eli saunaan saa kéyttaa enintdén 25 m2. Muu kerrosala voidaan
kayttaa varastoihin, kuivakdymalaén, venevajaan jne.

M Maa- ja metsatalousalue

Maa- ja metsatalousalueita sijaitsee paljon myds rannoilla. Metsdojien vedet esitetddn ekologisesti
puhdistettavaksi. Riippuen vesistoon purkautumispaikan maastonmuodoista, korkeussuhteista ja maa-
perastd oja voidaan jattda rakentamatta aivan rantaan, jolloin vedet imeytyvat rannan maaperaan.
Mikali ranta-alue on matalalla I&hell& veden pintaa, suositellaan rannalle rakennettavaksi
kerailylammikko, jolla viivytetddn kuivatusvesien virtaamista vesistoon. Lammikko puolestaan keraa
kiintoaineksia ja siind olevat kasvit ja elidstdt puhdistavat vetta.

MY Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistéarvoja.

Alueella on merkittavia luontokokonaisuuksia tai kasvistoesiintymid, joiden séilyttdminen on tarkea
luonnon monimuotoisuuden kannalta ja séilytettdvan kasvillisuuden elinympdriston turvaamiseksi..
Luhta-alueita ei saa kuivattaa eik& niiden kosteusolosuhteita saa keinotekoisesti muuttaa. Maan-
nousema ja jarven vedenpinnan vaihtelut tuovat luonnonmukaisen vaihtelun luhtien olosuhteisiin.
Alueella ei ole luontoselvitysten mukaan niin merkittavia suojeluarvoja, etta niita tulisi erikseen suoje-
lumerkinnalla osoittaa.

Ranta-asemakaava-alueen raja

Merkintateknisesti alueen raja on merkitty n. 10 m varsinaisen ranta-asemakaava-alueen ulkopuolelle.

Korttelin ja tontin numero.

Korttelinumerointi liittyy tdhan kaavaan eika silla ole mit&én tekemisti Raakkylan kunnan asekaavoi-
tettujen korttelinumeroiden kanssa.
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Kauttaviivan jalkeinen luku osoittaa korttelin tonttien lukuma&ara

Kortteleissa olevien tonttien maaraé saddelldan ko. merkinnéll. Tonttien lukumé&aré perustuu kantati-
laselvitykseen. Kaavassa on merkitty ohjeelliset tontin rajat, joita voidaan halutessa muuttaa kaavan
sallimissa rajoissa, mutta tonttien lukumaaraa ei saa lisata pienentamalla tontin kokoa.

Rakennusala

Rakennusalalla méaaritella&n rakentamiselle soveltuvat tontin osat.

Ohijeellinen rakennuksen paikka

Ohijeellisella rakennuspaikan merkinnéll& on osoitettu rakennusten parhaat paikat.

Natura 2000-verkostoon kuuluvan alueen raja.

Alueen pohjoisosa rajoittuu Natura-alueeseen. Kaavan vaikutuksista Natura-alueeseen on erillinen ar-
vio selostuksessa.

Tiealue

Keskeisimmat tiealueet on merkitty talla aluevarauksella. Pienet ja sekundéériset tonttiliittymat on
jatetty esittdmatta, mikéali ne sijaitsevat tavallisella maa- ja metsétalousalueella.

Ohjeellinen tontinraja

Ohjeellinen tontinraja on merkitty siten, ett4 tonteista muodostuisi riittdvan suuri omavaraisen ja eko-
logisesti kestdvan asumisen tukemiseksi. Tontin rajat ovat ohjeellisia ja niit4 voidaan muuttaa mittaus-
toimenpiteen ja kaupanteon yhteydessd, mutta kortteleiden tonttien méaréan ei saa tehdd muutoksia.

Rakennettu kiinteistd
Olemassaolevat rakennukset on esitetty havainnollisuuden vuoksi.
Johtoa varten varattu alueen osa

Vesihuoltoverkon teknisen toimivuuden kannalta on merkitty putkistoille varatut johtokaytavat kortte-
leihin, jotta niiden rakentaminen ei olisi ristiriidassa muun tontin kdyton kanssa ja ettd teknisesta ver-
kostosta tulisi mahdollisimman toimiva.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Rakennusten alin lattia on rakennettava tasoa N60+78.05 ylemmaksi. My0s jatevesijarjestelmét on
sijoitettava riittavan korkealle, etteivat jatevedet padse huuhtoutumaan tulvavesien mukana vesistéon.

Koska alueella on alavia rantoja, on tarkoituksenmukaista antaa minimikorkeus alimmalle lattiatasolle
vedenkorkeudesta aiheutuvien vesivahinkojen vélttamiseksi.

AO- tontille saa rakentaa yhden enintdéan kaksiasuntoisen rakennuksen, jonka kerrosala on enintaan
300 k-m2. Pienemman asunnon koko saa olla enintddn 80 m2 kerrosalaa. Tamén liséksi saa tontille
rakentaa talousrakennuksia enintddn 80 k-m2. Omarantaisilla tonteilla asuinrakennus tulee sijoittaa
vahintdan 40 m:n etéisyydelle rantaviivasta. Enintddn 30 k-m2:n saunan saa sijoittaa 15 m:n
etaisyydelle rantaviivasta. Tontin pinta-ala tulee olla vahintaan 5000 m2. Kaavassa olevaa tonttia ei
saa jakaa pienempiin osiin. Pysyvaan asutukseen tarkoitetut rakennukset on liitettava viema-
riverkostoon.
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AO- tontille on esitetty maksimi rakennusoikeus, joka sallii kahden asunnon

rakentamisen. Talla sallitaan mm. eri sukupolvien asuminen samalla tontilla

omissa asunnoissaan. Maéarays siséltdd myds rakentamistavat ja sijoituksen omarantaisilla tonteilla.
Talla ohjataan rakentamista valttdmaén rakennusten liian hallitsevaa roolia rantamaisemassa. Kun suu-
ri rakennus sijaitsee yli 40 m:n p&éssa rantaviivasta, rantapuusto peittdd kohtuullisesti suurenkin ra-
kennuksen.

Tonttikoko on maéritelty ekologisen kestdvyyden kannalta tarkoituksenmukaiseksi ja tontin jakaminen
on estetty erityisella maarayksella

RA-tontille saa rakentaa enintdan 150 k-m2:n lomarakennuksen. Kerrosluku saa olla enintaén joko %2
I tai l u'2.. Taman lisdksi saa talousrakennuksia rakentaa enintdén 30 k-m2. Kerrosalaltaan yli 80
k-m2:n rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 40 m:n ja alle 80 k-m2:n rakennukset 25 m:n sek& alle 30
k-m2:n rantasaunan vahintdan 15 m:n padahén rantaviivasta. Tontin pinta-ala tulee olla v&hintaéan
2500 m2. Kaavassa olevaa tonttia ei saa jakaa pienempiin osiin

Loma-asuntotontin rakentamisen vaikutuksista rantamaisemaan koskee sama kuin edell& on esitetty
AO- korttelialueen maardyksessa. Tonttikoko on mééritelty edellistd kohtaa pienemmaksi kayttotarkoi-
tuksen takia ja siksi, ettd olemassaolevat palstat ovat pieniéa.

Rakennukset tulee sijoittaa siten, etteivat ne haittaa luonnonmukaista kokonaismaisemaa. Rakennus-
ten véritys tulee olla tummasévyinen, jotta ne eivéat erotu hairitsevasti kokonaismaisemassa.

Maéaraykselld halutaan kiinnittdd huomiota maiseman huomioonottamiseen kaikessa rakentamisessa.

Rantamaisemassa on sailytettava luonnonmukainen rantakasvillisuus eika avohakkuita saa tehda ran-
taviivan suuntaisesti 5 m:i& leveampina aukkoina.

Rantamaiseman sailyminen mahdollisimman luonnonmukaisena on talla méaraykselld tarkoitus ohjata
ympariston kasittelyd rannan pihapiirissé. Alueella on joitakin kallioisia rinnepaikkoja, joiden puusto
on luonnostaan harvaa, joten korkealla rinteessa sijaitseva rakennus voi ndkyd jarvimaisemassa kauas-
kin, mutta tummasavyisena se ei erotu selvasti eika siten hairitse luonnon omaa variharmoniaa.

Alueelle suositellaan rakennettavaksi oma viemariverkosto, jonka jatevedet tulisi johtaa kunnan jate-
vesiverkostoon tai paikalliseen pienpuhdistamoon. Jatevedet tulee kasitella hajajatevesiasetuksen ja
kunnan ymparistésuojelumaaraysten mukaisesti. Mikéali tontilla on vesikaymala eiké jatevesia voida
johtaa viemariverkostoon, tulee vesikdymalan jatevedet johtaa umpisailiédn. Muut jatevedet tulee
kéasitelld maapuhdistamossa tai muulla menetelmalld, jonka avulla jatevesien fosforipitoisuus vahenee
riittavasti ja jatevesistd ei saa olla muutakaan haittaa pohjavedelle tai vesistolle. Suositeltavin
lomarakennuksen kdymaélavaihtoehto on kuivakaymala.

Alueen rakennukset tulisi liittdd vieméariverkostoon, mutta jos sellaista ei ole rakentamisen hetkené
jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa annettuja ohjeita ja maarayksia. rakentamisessa tulisi kuitenkin
varautua myohempéan liittymiseen viemériverkkoon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kortteleista on tehty yleispiirteiset korttelisuunnitelmat, joista ilmenee rakennusoikeuden sijoittumi-
nen tontille, tieyhteydet ja pihapiirin muodostuminen. Korkeusk&yrat on pohjakartalta interpoloitu 2,5
m:n korkeuskayrilld.. Siellakin kalliorinne on niin jyrkka, ettd rakentaminen on rajoitettu tasaisimmille
alueille. Alueella on tehty muutamia tarkentavia mittauspisteitd, joiden avulla on voitu selvittaa pohja-
kartan riittava tarkkuus kaavoitusta varten.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Toteuttaminen tapahtuu kiinteistbnomistajien toimesta heidan mééraaméssa aikataulussa.

6.3 Toteutuksen seuranta
Toteutuksen seuranta hoidetaan kunnan toimesta normaalina rakennuslupavalvontana.
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