PAKSUNIEMEN ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava kasittdd Radkkylan Paksuniemen vahvistetusta yleiskaava-alueesta ympari Hyyt-
saaren Vuorilahteen kasittavan alueen. Hanke koskee tiloja: 4:23-24, 26-28,39,48,55-57,61-

64,66,70-75,73, 11:18-21, 32 seka yhteisié alueita (mm.Venevalkamat)

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavan tarkastelualue, joka on maa-alueeltaan n. 80 ha, sijaitsee R&&kkylan kirkonkylén poh-
joispuolella Paksuniemessé. Alue on osa kirkonkylan yleiskaavaa, jonka vahvistettu osa muo-

dostaa padosan asemakaavasta.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Paksuniemen matkailukohteen ja venesataman ympérille on alkanut muodostua loma-asustusta

ja matkailupalveluja sekd yha enenevassa maarin pysyvaa asumista. Talla asemakaavalla on tar-
koitus osaltaan tukea tatd kehitystd. Kokonaisuudessaan asemakaavan tarkoituksena on suunni-
tella Paksuniemen ympariston maankaytto siten, ettd kylarakennetta kehitetdan ja mahdolliste-

taan luonnonkauniiden paikkojen tarkoituksenmukainen kayttd lahinna pysyvéaa asutusta varten

sekd alueiden séilyttdminen luonnontilassa ja maatalouskaytossa.

Ote maakuntakaavasta ja kaava-alueen sijainti esitetty punaisella ympyralla
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Suunnittelu kdynnistyi Paksuniemen ja Hyytsaaren laajalle alueelle maanomistajien aloitteesta
ja ensiksi laadittiin kesédkuussa 2007 osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavarunkotasoinen
suunnitelma valmistui alkusyksylla 2007, joka kasitti koko tarkastelualueen ja asetti kaikki
maanomistajat saman kasittelyn alle ja erilaiset selvitykset laadittiin koko alueelle ilman tilanra-
jojen kahlehtivaa vaikutusta. Talla pyrittiin tasapuoliseen suunnitteluun unohtamatta niitd, jotka
eivat t&ssé vaiheessa ole halukkaita osallistumaan kaavoitukseen. Laajemmalla tarkastelualueel-
la voitiin osoittaa kokonaisuuden kannalta merkittdvimmat ratkaisut. Kaavarungon osakastilai-
suudessa todettiin, ettd Hyytsaaren ympéristoon laaditaan ranta-asemakaava ja Paksuniemeen
asemakaava.

Asemakaavaluonnos, valmistui vuodenvaihteessa 2007-08 kunnan kommentteja varten ennen
virallista néhtéville asettamista. Kommenttien perusteella kaava-aluetta laajennettiin késitté-
maén koko yleiskaavan vahvistettu alue. Kaavaluonnos oli nahtavilla x kuussa 2008.

Luonnos noudattaa padsaantoisesti yleiskaavaa, mutta sitd on useassa kohdassa tarkennettu ja
joissakin kohdissa muutettu. Merkittdvin muutos on kunnan RM-alueen pienentdminen AO-
tonttien muodostamiseksi tdydentdmé&én osittain jo olemassa olevaa omakotiasutusta. Suunnitte-
lussa tehtiin erillinen luontoselvitys, jolla kartoitettiin yleiskaavaa tarkemmin luontokohteiden
ominaisuudet ja merkittavan suojelunarvoiset tai rakentamisen ulkopuolelle jatettavét kohteet.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan keskeisimpéna tavoitteena on kehittdé kaava-alueen maankaytt6a padasiassa py-
syvaé asutusta varten. Paksuniemen matkailukeskukselle on varattu siittdva alue suunnitelmissa
olevaa karavaanarialuetta varten venesataman viereen. Tall4 pyritddn vahvistamaan alueen pal-
veluja yhdessa uuden asutuksen kanssa. Raakkylan merkittavin seudullistakin merkitystd omaa-
va kohde on Paksuniemeen vierasvenesatama ja matkailukohde. Vanha mylly luo hyvat puitteet
erilaisiin kulttuuritapahtumiin ja nayttelyihin.

Luontoselvitys on osoittanut, ettd alueella ei ole kasvillisuuden eika elaimistdsuhteen suojelun
arvoisia kohteita. Luontoalueet ovat p&dasiassa tavallista talousmetsaa tai pienié peltoja tai niit-
tyja. Alue liittyy laajaan Oriveteen ja omaa siten erinomaiset virkistys- ja maisemaominaisuu-
det.

Luonnonominaisuudet ovat vaikuttaneet kaavan siséltoon siten, ettd laaja vesisto ja vetovoimai-
set luonnonolosuhteet ovat vaikuttaneet asutuksen maaraén ja sijoitukseen. Kohde on ns. suur-
vesiston aluetta, joka koetaan asutuksen ja virkistyksen kannalta vetovoimaiseksi.

Asemakaava-alue sijaitsee aivan Radkkylan kirkonkylan pohjoispuolella. Sijainti ja ympéristo-
olosuhteet tarjoavat erinomaiset olosuhteet pysyvaan asumiseen niille, jotka arvostavat suur-
vesiston maisemia ja erinomaisia virkistysmahdollisuuksia sekd maaseutumaista asumismuotoa.

Kaavaluonnoksessa oli 21 asuntokorttelia (AO)(74 tonttia), yksi tilakeskus, yksi saunakortteli
(RA-s) (8 tonttia), joita ei voi muodostaa omiksi kiinteistdiksi vaan ne liittyvat AO-tontteihin,
yksi matkailupalvelujen kortteli vanhan Myllyn ja venesataman vieressa sekd maa- ja metsata-
lousalueet, puistot ja uimarannat. Pysyvan asutuksen tontit vaihtelevat alle 1500 m2:std yli puo-
len hehtaarin. Olemassaolevia asuintontteja (AO) 24.

Alueella on kunnallinen vesijohto ja jatevesiviemari, joiden kapasiteetit riittdvat uusia liittyjid
varten. Alue tukeutuu jo rakennettuihin palveluihin Paksuniemessé ja Kirkonkylall.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kunnan ja yksityisten maanomistajien toimesta uudet tontit myydaan kunkin oman aikataulun ja
kysynnan mukaan. Kaava tukeutuu péaosin jo rakennettuun kunnallistekniseen ja liikenteelli-
seen verkostoon, joten téllaisia laajoja investointeja ei endi tarvita ennen rakentamiseen ryhty-
mistd, vaan kukin kohde voidaan toteuttaa tarpeen mukaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Selostuksessa esitetddn tarkastelualueen havainnot ja kaavoitukseen vaikuttavat tekijat
kokonaisuutena, vaikka asemakaavaehdotus kasittéda vain esitetyn rajauksen.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueella on Saimaan vesistojarjestelmassd merkittdva veneilyn tukikohtamerkitys. Paksuniemi
on vajaan paivan purjehduksen paassa Joensuusta, joten Paksuniemi voi toimia valiyopymis-
paikkana veneilijoille tai Joensuulaisille veneilijoille lyhyiden matkojen k&antymispisteena.
Tama kuitenkin edellyttdd monipuolisia palveluja ja toiminnallista vetovoimatekijaa kuten esim.
kulttuuritapahtumaa, néyttelya tai muita vastaavia tilaisuuksia, jotka antavat syyn veneilijoille
poiketa kohteessa.

3.1.2 Luonnonymparisto

3.1.2.1 YLEISKUVAUS

Paksuniemen — Hyytsaaren suunnitelma kasittda alueen Vuorilahdelta ja Turtialanlahdelta Sau-
nasaaren kdrkeen, Hyytsaaren sek& joukon pienempid saaria. Alue on yhtenéinen kokonaisuus,
jota vastik&d&n Hyytsaareen rakennettu tie yhdistaa alueita entisestadn. Paksuniemen alue on
vanhaa maanviljely- ja meijeri/myllykulttuurialuetta. Jarved on kaytetty kulkutiend tuotteiden
myyntid ja kasittelyd varten Paksuniemessa tai siitd eteenpdin.

Alueen rannat ovat Raakkylélle tyypillisié kivisié ja paikoin karikkoisia. Turtialanlahti on varsin
matala ja luonteeltaan suojaisa verrattuna Paksuniemen itdpuoliseen Lahukkaan.

Maasto nousee paikoin varsin voimakkaasti eteladn péin. Kaava-alueen etelélaidalla paikoin
avautuu nayttavia nakymia jarvelle. Metsét ovat padosin normaalia metsatalouskaytdssa olevaa
tuoreen ja lehtomaisen kankaan metsad. Méanty ja kuusi ovat yleisimmat puulajit, mutta myos
koivikoita 16ytyy ja sekapuuna kasvaa runsaasti lehtipuita, kuten pihlajaa ja harmaaleppéé. Pai-
koin aivan rannantuntumassa, lahes vesirajassa, kasvaa ohuena vyohykkeend tervaleppéa.

Kasvillisuudesta I0ytyy normaaleja tuoreen ja lehtomaisen kankaan kasveja. Huomionarvoista
on muutamien lehtolajien runsaus, kuten sudenmarjan ja paatsaman.

Yleiskaavan luontoselvitysosa ei ole kohdistanut alueelle erityisselvityskohteita ja aineisto nyt
asemakaavoitettavalta alueelta on yleispiirteinen.

3.1.2.2 MAISEMA

Suurmaisemassa Janisselén rannat ovat suurvesistoille tyypillisa eroosion muokkaamaa Kiviran-
taa , jota reunustaa reheva rantapuusto. Turtialanlahden puolella luonteenpiirteista on runsaiden
luhtien ja vesijattdmaiden osuus rantaymparistossa. Ne luovat erittdin hyvat olosuhteet moni-
puoliselle kosteikkoluonnolle ja sen kestévélle kasvulle ja selviytymiselle.

Maiseman ympéristéolosuhteet luovat seké rajoituksia ettd mahdollisuuksia rakentamisen nako-
kulmasta. Asuinympdristdjen kannalta alue tarjoaa suurvesistojen etuja laajojen nakymien ja
hyvien veneilymahdollisuuksien kannalta.

ARKKITEHDIT ALI-KOVERO OY 26.2.2008



PAKSUNIEMEN ASEMAKAAVAN SELOSTUS

3.1.2.3 KASVISTOLLISESTI TARKEAT KOHTEET JA MUUT KASVILAJIT
3.1.2.3.1 Metsélain erityisen tarkeat elinymparistot

Paksuniemen-Hyytsaaren asemakaavan alueelta I0ytyvat Metsalain erityisen tarkeat elinym-
péaristdt ovat luonnon monimuotoisuudelle arvokkaita luonnontilaisia tai luonnontilaisen kal-
taisia elinympaéristoj, joissa vaateliaiden, harvinaisten ja uhanalaisten lajien esiintyminen on
todennékaisinta. Alueelta 6ytyvat kohteet ovat hyvin pienialaisia lukuun ottamatta rantaluh-
tia. Metsalain erityisen tarkeita elinymparistoja tulisi hoitaa ja kayttaa niiden ominaispiirteet
séilyttaen (kohteet sijaitsevat padasiassa Hyytsaaren ymparistossa.

Paksuniemi-Hyytsaaren asemakaavan Metsalain erityisen tarkedt elinymparistot:

- Rehevét lehtolaikut (tuore lehtolaikku, kosteat lehtolaikut 2 kohdetta)

- Pienvesien vélittdmat Iahiymparistot (I1&hde, noro)

- Karukkokankaita puuntuotannollisesti véahéatuottoisemmat kitu- ja joutomaat (kalliot 2
kohdetta, rantaluhdat useita kohteita)

Harmaa- ja tervaleppaé, hieskoivua ja kuusta kasvavat kosteat lehtolaikut sijaitsevat Hyyt-
saaressa ja Paksuniemessa. Kasvillisuus on hyvin rehevad ja saniaisia on runsaasti. Hyytsaa-
ren vanhan tilakeskuksen laheisyydesta I6ytyva lahde on samaa kokonaisuutta tuoreen lehto-
laikun kanssa.

3.1.2.3.2 Metsélain erityisen tarkeilta elinymparistoilta tavattuja lajeja:

vaaleaporonjékéla (Cladina ab-
ruscula)

harmaaporonjakala (Cladina ran-
giferina)

palleroporonjakala (Cladina stel-
laris)

hirvenjékala (Centatrina islandi-
ca)

pilkkunahkajakéla (Peltigera
aphthosa)

metsaliekosammal (Rhytidia-
delphus triquetrus)

lehvasammalet (Mnium)
okarahkasammal (Sphagnum
squarrosum)

palmusammal (Climacium den-
droides)

korpi-imarre (Phegopteris con-
nectilis)

hiirenporras (Athyrium filix-femina)
kallioimarre (Polypodium vulgare)
karvakiviyrtti (Woodsia ilvensis)
lehtokorte (Equisetum pratense)
lehto-orvokki (Viola mirabilis)
mesiangervo (Filipendula ulmaria)
kurjenjalka (Potentilla palustris)
suoputki (Peucedanum palustre)
luhtakuusio (Pedicularis palustris)
sudenmarija (Paris quadrifolia)

punaherukka (Ribes spicatum)
mustaherukka (Ribes nigrum)
kurjenmiekka (Iris pseudacorus)
osmanké&ami (Typha latifolia)
paatsama (Rhamnus frangula)
koiranheisi (Viburnum opulus)
vaahtera (Acer platanoides)

3.1.2.3.3 Muuta kaavarungon alueelta havaittua kasvillisuutta:

seindsammal (Pleurozium schre-
beri)

kerrossammal (Hylocomium
splendens)

karhunsammal (Polytrichum sp.)
rahkasammalet (Sphagnum)
metsékorte (Equisetum sylvati-
cum)

jarvikorte (Equisetum fluviatile)

sananjalka (Pteridium aquilinum)
kivikkoalvejuuri (Dryopteris filix-
mas)

metsdalvejuuri (Dryopteris cart-
husiana)

isoalvejuuri (Dryopteris expansa)

vadelma (Rubus idaeus)
kanerva (Calluna vulgaris)
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karpalo (Vaccinium oxycoccos)
puolukka ( Vaccinium vitis-idaea)
mustikka (Vaccinium myrtillus)
vanamo (Linnaea borealis)
rentukka (Caltha palustris)
ojakellukka (Geum rivale)
metsdorvokki (Viola riviniana)
pikkutalvikki (Pyrola minor)

isotalvikki (Pyrola rotundifolia)
nuokkutalvikki (Orthilia secunda)
metsétahti (Trientalis europaea)
ahomansikka (Fragaria vesca)
kaenkaali (Oxalis acetosella)
metsédmaitikka (Melampyrum sylva-
ticum)

kangasmaitikka (Melampyrum pra-
tense)

kielo (Convallaria majalis)
oravanmarja (Maianthemum bifoli-
um)

kevétpiippo (Luzula pilosa)

3.1.2.3.4 Elaimisto

harmaasara (Carex canescens)
jouhisara (Carex lasiocarpa)
pullosara (Carex rostrata)
luhtasara (Carex vesicaria)
jokapaikansara (Carex nigra)
sarat (Carex)

nuokkuhelmikké (Melica nutans)
jarviruoko (Phragmites australis)
kuusi (Picea abies)

maénty (Pinus sylvestris)

kataja (Juniperus communis)

rauduskoivu (Betula pendula)
hieskoivu ( Betula pubescens)
tervaleppé (Alnus glutinosa)
harmaaleppé (Alnus incana)
pajut (Salix sp.)

tuomi (Prunus padus)

haapa (Populus tremula)

pihlaja (Sorbus aucuparia)

Varsinaista eldimiston erillisselvitysta alueella ei ole tehty, mutta luontoselvityksen kasvillisuuteen
ja luontoon perehtymisen yhteydessa tarkkailtiin myods eldimist6d. Arvokasta tietoa eldimistosta
saatiin myds maanomistajilta. Tarkastelu tehtiin maastokdynneill& ja rantojen ja saarten osalta
my0s veneesta.

Kallioisilla luodoilla pesii uhanalaisuusluokituksessa vaarantuneeksi luokiteltu selkélokki. Matalat
ja suojaisat ruovikkorannat ovat houkutelleet pesiméan useita sorsalajeja ja sukeltajalintuja. Kat-
selmuksessa ei havaittu mitdén erityisté eikd mink&an lajin erityisen suurta esiintymaa. Alueella
eldd myos kaulushaikara. Alueen metsistd tavataan metsékanalintuja ja metsien tavallisimpia pik-
kulintuja. Luhta-alueet, matalat ruovikot ja pienet kallioiset saaret ovat keranneet alueelle moni-
puoliset vesilinnuston ja kahlaajien yhdyskunnat.

Alue ei ole minkaan suureldimemme keskeisinta elinaluetta. Alueella on kuitenkin viimevuosina
tavattu lapikulkumatkalla ollut susi. Karhusta ei havaintoja ole, mutta jo l&heisen Oravisalon puo-
lella on karhuista havaintoja tehty. Hirvid alueella on tavattu, liséksi metsiemme pienempid nisak-
kaita.

Pukki- ja Honkasaari kuuluvat Natura-alueeseen, jonka keskeinen tavoite on taata Saimaan norpal-
le riittdvat elinolosuhteet. tosin Janisselan puolella ei ole havaittu pesivia yksiloita viimevuosina.
Yksittéisia havaintoja on kuitenkin tehty.

3.1.2.3.5 Yhteenveto

Maiseman kannalta kaavalla ohjataan maiseman muuttumista siten, etta Janisselén ja Hameenselan
puoleiset maisemalliset perustekijat sdilyvat mahdollisimman muuttumattomina.

Paksuniemen asemakaava-alue on p&aosin normaalia talousmetsad. Tarkeimmat luonnonarvot liit-
tyvat linnuston ja etenkin vaarantuneeksi luokitellun selkédlokin séilymiseen ja pesimiseen alueella
sekd Metsalain erityisen tarkeiden elinympadristdjen sailyttamiseen..
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Asemakaavan alueella kulkee kunnan yllapitaméa Kulttuuri- ja ulkoi-
lureitti

LAHDELUETTELO
Kuusipalo, J. 1996. Suomen Metsétyypit. Kirjayhtymé Oy. Rauma: Kirjapaino Oy West Point.

Matila, A. 1997. Maisemanhoito. Teoksessa: Hayrynen, M. (toim.) Tapion taskukirja. 23. uudistettu painos.
Metsétalouden kehittdmiskeskus Tapio. Jyvaskyld. Gummerus Kirjapaino Oy.

Metsien tarkeitd elinymparist6ja, kuvailukortit. Tapio. Metséteho. F.G. Lénnberg.

Metsatalouden kehittdmiskeskus Tapio 2001. Hyvan metsanhoidon suositukset. Julkaisusarja 13/2001. Hel-
sinki: Libris Oy.

Piirainen, M., Piirainen, P. & Vainio, H. 2001. Kotimaan luonnonkasvit. 2. painos. Porvoo: WSOY.

Soéderman, T. 2003. Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi — kaavoituksessa, YVA-menettelyssa ja
Natura-arvioinnissa. Ymparistéopas 109. Suomen ymparistokeskus. Vammala: Kirjapaino Oy .

3.1.4 Rakennettu ympaéristo

Alueen merkittavin rakennettu miljoé on Paksuniemen matkailukeskus pééarakennuksineen ja myllyi-
neen. Rantalan tilan rakennukset edustavat tyypillisti pohjois-karjalaista rakentamisperinnetta, jotka
eivat omaa erityisia suojeluarvoja.

Rakennukset eivét ole poikkeuksellisia eika siten niita varten tarvitse kaavassa erillista suojelumerkin-
taa.

3.1.5 Maanomistus

Asemakaavan tarkastelualueella on 28 maanomistajaa. Alueellisesti merkittdvin maanomistaja on
Réaakkylan kunta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
3.2.1.1 Maakuntakaava
Aluetta koskevat seuraavat maakuntakaavan maaraykset ja merkinnat (ks. kaavaote alussa):

Taajamaseudun kehittamisen kohdealue (tkk)

Merkinnalla osoitetaan taajamaan liittyvaa lahialuetta, jolla on tarvetta maankayton ohjaukseen taa-
jama- rakenteen ja haja-asutusalueen yhteensovittamisessa yhdyskuntarakenteen, ylikunnallisen vir-
kistys- ja vapaa-ajanverkoston seké kulttuuriarvojen kannalta.

Suunnittelumaarays

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhteiskuntarakenteen eheyttamista ja ottaa
huomioon taajaman laajentumis- ja kehittdmistarpeet, virkistys- ja vapaa-ajanverkostojen jatkuvuus
seka maisema- rakenteen ja kulttuuriympariston erityispiirteet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat
peltoalueet tulee turvata muulta rakentamiselta.

Rantarakentamisen solmukohta (ra)

Kohdemerkinnélla osoitetaan Pohjois-Karjalan suurvesistéalueiden rantojen kayton toiminnalliset
solmu- kohdat, joilla tarkoitetaan tiiviimman vapaa-ajan ja ymparivuotisen asumisen, eri elinkeinotoi-
mintojen ja muun vapaa-ajan toimintojen kehitettavia kohteita.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota luonnonympariston kestavaan kayttoon, vesihuollon jarjestamiseen seké rakentamisen sovel-
tumiseen maisemaan. Rantarakentamisen mitoitus voi solmukohdissa olla muita ranta-alueita suu-
rempi kuitenkin siten, ettd noin 50 % muunnetusta rantaviivasta on rakennettua ja noin 50 % vapaata
rantaviivaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta alueelle jatetaan riittavan suuret yhtenaiset
ranta-alueet vapaaksi siten, etta se mahdollistaa yleisen virkistaytymisen ja vesistolle paasyn. Eri
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elinkeinotoimintoihin suuntautuneissa solmukohdissa elinkeinotoiminnan

kehittdmisen mahdollisuudet on erityisesti otettava huomioon. ra -

kohdemerkinnan ohjeellinen enimmaisulottuvuus kohdemerkinnan keskipisteesta on noin 3 kilometria
suurvesistdilla (rk) ja noin 5 kilometria Koillisen luontovy6hykkeen alueella (rk-1).

Rantojen kayton kehittamisen kohdealue (rk, rk-1)

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suurvesistdjen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
td huomiota luonnonympariston kestavaan kayttéon, vesihuollon jarjestimiseen seka rakentamisen
soveltumiseen maisemaan. Rantarakentamista mitoitettaessa on jatettava riittdvan suuret yhtenaiset
ranta-alueet vapaaksi jokamiehenoikeudella tapahtuvaan rantojen kayttéon. Suurvesistdéjen muunne-
tusta rantaviivasta tulee olla vapaata rantaviivaa noin 60 % ja rakennettua rantaviivaa noin 40 %.
rk-1 Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee rantarakentaminen ohjata keskitetysti ymparistoar-
vot huomioonottaen siten, ettd Koillisen luontovyéhykkeen erdmainen luonne sailyy. Rantarakentami-
sen yleisperiaatteena tulee noudattaa suurvesistdja alhaisempaa mitoitusta.

Matkailupalvelujen kohde:

Matkailupalvelujen kohdemerkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelu-
jen olemassa olevia tai suunniteltuja kohteita seka kehittamishankkeita.

Suunnittelumaarays Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota mat-
kailullisesti vetovoimaisen keskuksen muodostamiseen seké ottaen huomioon eri toimintojen ja ra-
kentamisen sopeuttaminen ymparistoon.

Luonnonsuojelualue (SL, SL-v)

Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita, jotka
ovat valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavia. Alueet sisaltavat valtakunnallis-
ten luonnon- suojeluohjelmien kohteet. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoi-
tus. LisAmerkinnalla v on osoitettu luonnonsuojelualueita, joiden virkistyskaytolla néhdaan olevan
seudullista ja maakunnallista merkittavyytta.

SL-v suunnittelumaarays: Hoito- ja kdyttdsuunnitelmissa tulee kiinnittaa erityistd huomiota virkistys-
kayton ja suojelun yhteensovittamiseen seka luotava edellytykset seudullisten virkistysreittien toteu-
tumiselle.

Suojelumaarays: Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja. Suojelumaarays on voimassa, kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelulain mukai-
seksi luonnonsuojelualueeksi, kuitenkin enintdén 5 vuotta kaavan voimaan tulosta

Natura 2000-verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue

Merkinnalla osoitetaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvat tai siihen ehdotetut alueet. Alueilla ja niiden
Natura suojeluarvoja koskevissa hankkeissa noudatetaan luonnonsuojelulain 65 ja 66 8:n sdannok-
Sia.

Moottorikelkkailureitti

Merkinnalla osoitetaan ohjeelliset olemassa olevat ja suunnitellut moottorikelkkailun maakunnalliset
runkoreitistot. Reitit voidaan perustaa joko maanomistajasopimuksilla tai maastoliikennelaissa sdade-
tylla tavalla.

Suunnittelumaarays: Moottorikelkkareitit tulee ohjata kulkemaan siten, etté niistd aiheutuu mahdolli-
simman vahan haittaa asutukselle ja luonnonympaéristolle. Yksityiskohtaisempi suunnittelu tulee tehda
yhteistydssd maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Suunnittelussa tulee liséksi ottaa huomioon
ympaéristévaikutukset.

Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan Pohjois-Karjalan tarkeimmat suurvesistot sekéd eramainen
Koillisen luontovydhykkeen alue

Laivavayla
Vaylasyvyys >= 2,4 m. Alueella on voimassa MRL:n 338:n mukainen rakentamisrajoitus.

3.2.1.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Paksuniemen osayleiskaava (ks. kaavaote alussa), josta Paksuniemen osalla on
osa vahvistettu lainvoimainen yleiskaava, mutta muilta osiltaan kaava on valtuuston aikanaan hyvéak-
syma 2. asteen yleiskaava, jolla ei ole oikeusvaikutuksia.

Talla kaavalla alueelle on osoitettu 56 AO/RA-rakennuspaikkaa. Paksuniemeen on varattu RM-
korttelialue. Tontin on ryhmitelty siten, ettd ne tukevat kunnallisteknistd verkostoa.

ARKKITEHDIT ALI-KOVERO OY 26.2.2008



Hyytsaaren ympériston asemakaavan selostus 11

Yleiskaava voidaan ottaa suurimmalta osaltaan lahtokohdaksi asemakaavaa
varten.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelutarve on olemassa, koska tavoitteena on pysyvalla asumisella tukea Paksuniemen palvelu-
kokonaisuutta ja Kirkonkylaa vetovoimaisilla jérviorienteisella tonttitarjonnalla sekd yksityisten ettd
kunnan toimesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatbkset

Suunnittelu on kaynnistetty koko kaavarunkoalueelle maanomistajien yhteisella paatoksella. Paksu-
niemen alue péatettiin erottaa omaksi asemakaava-alueeksi pysyvéan asumisen lisdamistavoitteiden ta-
Kia.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisina ovat kunta ja maanomistajat seké vesihuoltoyhdistys, vesialueiden omistajana Raakkylan
jakokunta, Pohjois-Karjalan S&dhko Oy (PKS Séhkdnsiirto Oy) sekd eri viranomaiset.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletulo kunnassa on paatetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman késittelyn yhteydessa kesalla
2007.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Hankkeessa on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskien koko Paksuniemen ja
Hyytsaaren aluetta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Suunnittelussa on kéyty valmistelevia neuvotteluita Raakkylan kunnan ja Pohjois-Karjalan ympéristo-
keskuksen kanssa. Pohjakartta on tarkistettu kesan ja syksyn aikana 2006 ja tarkistusmittauksia on teh-
ty vuoden 2007 aikana Antero Varis Maaurakointi Oy:n toimesta. Kaava on laadittu 1:5000 skaalan
mukaiselle maanmittaustoimiston laatimalle digitaaliselle pohjakartalle.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet — Maakuntakaava - yleiskaava

Maakuntakaava ohjaa suunnittelua ja antaa keskeisimmat lahtokohdat suunnittelulle yleispiirteisella
tasolla. Kunta voi tarjota jarviympdristosta vetovoimaisia asuintontteja kunnan kehittdmisstrategian
mukaisesti. Kunnan maalla olevien uusien tonttien lisdksi myds yksityisten maille kaavoitettavat uudet
tontit tulevat aikanaan rakennettaviksi. Samalla tehostetaan jo rakennetun kunnallisteknisen verkon
kayttoa.

Paksuniemella on seudullista merkitystd matkailun kannalta, jota voidaan tukea erilaisin maankaytto-
suunnitelmin ja toiminnallisin keinoin. Matkailupalvelujen kehittdmisen tueksi on kaavanlaatimisen
tavoitteeksi asetettu loma-asumisen ja pysyvan asumisen lisédminen ldhialueella. Tat4 tukee myds
maakuntakaavan loma-asumisen solmukohdan tavoite ja maardys, joka sallii muita alueita tehok-
kaamman maankayton. Toisaalta Paksuniemen alue on osa Raakkylan kirkonkylan taajamarakenteen
kehittdmisaluetta, joka puolestaan perustelee pysyvén asutuksen lisddmista. Paksuniemen matkailupal-
velujen pitdjat ovat vaihtuneet tihedsti usean vuoden aikana pééasiallisesti taloudellisten ongelmien
vuoksi. Kysyntaa ei ole ollut riittdvasti. Matkailukysynnan lisaksi talla asemakaavalla pyritaan lisaa-
méaan palvelujen kysynt&é uusien asuintonttien avulla ja siten kayttajia jo tehdyille investoinneille ja
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olemassa oleville palveluille. Myds Hyytsaaren ranta-asemakaavan uudet
asuin- ja loma-asuntotontit lisdavét potentiaalisia palveluiden kayttajia.

Suunnittelussa on noudatettu merkittdvimmilta osiltaan yleiskaavan tavoitteita niitd kuitenkin tarken-
taen.

Yleiskaavan tavoitteena on tarjota kirkonkyl&n tiiviille omakotiasumiselle vaihtoehtoja niita varten,
jotka haluavat asua véljélla taajama-alueella tai haja-asutusalueella jarven rannalla.

Paksuniemen omakotialueella maankdayton tavoitteena on ollut uuden viemarilinjan nykyisté tehok-
kaampi kaytto kuitenkin siten, ettd alueen véljd maaseutumainen luonne séilyy.

Rannoille pyritddn saamaan perinteisen lomarakentamisen sijaan pysyvaa asutusta, koska niin saadaan
uusia vakituisia asukkaita kuntaan. Pelkk&4 lomarakentamista on suositettu vain niihin kohtiin, jotka
eivat sovellu hyvin ympérivuotiseen asumiseen.

Asemakaavatason suunnittelu ja muut selvitykset toteuttavat tavoitteita yleiskaavaa paremmin olosuh-
teisiin sopiviksi. Suunnittelulla pyritd&n sovittelemaan monen eri tahon asettamat tavoitteet yhdeksi
toimivaksi kokonaisuudeksi, jossa maankéytto- ja rakennuslaki antaa tarkeimmét puitteet.

Tarkoitus ei ole korostaa yksittaisia tavoitteita, vaan suunnittelussa sovelletaan eri alojen tavoitteita
toimivan kokonaisuuden saavuttamiseksi hyddyntéen tdman paikan luonnollisia olosuhteita. Liian yk-
sioikoinen joidenkin tavoitteiden ja puitteiden korostaminen ei luo hyvaa lahtokohtaa suunnittelulle.

4.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteet tulevat esille valtuuston hyvéksymassa osin vahvistetussa Paksuniemen osayleis-
kaavassa. Kunnan keskeisend padtavoitteena on saada kuntaan uusia pysyvia asukkaita, jotka saavat ja
haluavat asua jarven rannalla ja maaseutumaisissa olosuhteissa. Kirkonkylan laheisyys takaa Raakky-
lan mittakaavassa parhaat palvelut, joten tavoitteen toteuttamisen osalta ei liene kovin suuria ongelmia
varsinkin kun jarvimaisemaan sijoittuvista tonteista on kova kysyntd. Tdma on otettu huomioon kaa-
vasuunnittelussa. Kunnan strategiassa korostetaan asumisen merkitysta yhtena kunnan perustoimin-
noista. Koska ihmisten asumispaatoksiin vaikuttavat hyvin erilaiset taustat ja olosuhteet, ei Radkkylan
kunta voi toteuttaa em. tavoitettaan yksinomaan kunnan omistamilla mailla.

Maakuntasuunnittelun tasolla on pyritty ohjaamaan asutusta olemassa olevien kylakeskusten aareen ja
kunta onkin omalla toiminnallaan laatinut kaavoja ko. alueille, mutta ihmisten toiveet ja tavoitteet ei-

vat kohtaa tarjontaa. Tassd mielessé on vuosien mittaan havaittu se tosiasia, ettd asumistavoitteet
eivat toteudu ja kaavatontteja taajamissa on ollut pitkdan rakentamatta.

Kunnassa on korostettu luonnonympariston merkitysta asuinpaikan valintaperusteena. Kokonaisuutena
ottaen Réaakkylan kunta vesistdisena ja runsaasti rantoja sisaltavana kuntana luo hyvat mahdollisuudet
haja-asutuksen merkittdvimmaélle vetovoimatekijélle eli vesikontaktille. Kunta ei omista riittavasti taa-
jamien &areltd rantamaita, joten kunnan kaavoituksella ei voida toteuttaa luontevalla tavalla sek& maa-
kunnallisia tavoitteita ettd ihmisten toiveita. Paksuniemi luo hyvat edellytykset asumisen lisdédmiseen
laheisiin kirkonkylan palveluihin tukeutuen.

4.4.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Paksuniemen ja muiden I&histon matkailupalvelujen kayton ja erilaisten ymparivuotisten palvelujen
kysyntéa vilkastuu pysyvan asumisen lisddntyminen. Matkailupalveluille on tarkeéta, ettd alueen infra-
struktuuri on ja pysyy hyvéssa kunnossa ja etta erilaisille teknisille verkostoille on taloudelliset edelly-
tykset. T&mén johdosta alueen vedet, rannat ja maisema ovat merkittavia matkailupalvelujen puitteita
siind missa ne ovat myos pysyvélle asutukselle.

4.4.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Maasto on eteladn pain nouseva ja paikoitellen maastossa on jyrkkia pohjoisen puoleisia rinteitd, jotka
eivat sovellu hyvin asumiselle. Toisaalta ylh&alta on paikoitellen komeat ndkymét jarvimaisemaan.
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N&ma olosuhteet otetaan huomioon Kkortteleiden sijoituksessa ja rakentamis-
tehokkuuksien madrittelyssd. Lahempané jarved on maankaytto tehokkaam-
paa kuin rinteilld. YIhaélla maenpéalla viemariverkon ulottuvissa on nékoalatontteja.

4.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

4.4.5.1 Osallisten tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on toteuttaa alueelle pysyvid asuntoja. Kaavan tavoitteena on myos
edesauttaa osallisten elinkeinotoimintoja. Tonttitarjonta tulee vastata alueella olevaa kysyntaa maaran,
tonttikoon ja paikallisten olosuhteiden suhteen.

4.4.5.2 Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavalla on haluttu varata alueet rakentamiselle siten, ettd luonto-olosuhteet eivét vaarannu ja
kohteet koetaan vetovoimaisina. Korkeatasoisen rakentamisen ympéristévaikutukset otetaan huomioon
siten, ettd uudet tontit tukevat olemassa olevaa kunnallisteknisté verkostoa.

Tonttikoot on pyritty pitdaméaan mahdollisimman suurina maaseutumaisen miljoon sailyttamiseksi
4.4.5.3 Muut tavoitteet

Natura-alue asettaa omat tavoitteensa luonnon monimuotoisuuden sailymisen ja erityisesti Saimaan
norpan elinolosuhteiden turvaamisen. Tadma kaava rajautuu Natura-alueeseen, muttei sisélld asiaan liit-
tyvid erityisid méarayksia.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavarunkovaiheessa alue kasitti laajan koko Hyytsaaren ympariston ja Paksuniemea koskevan
alueen. Kaavarunkovaihtoehtoja laadittiin kolme, jossa muuttujana oli maankéaytoén tehokkuus.
Vaihtoehtojen kasittelyn yhteydessa valittiin tehokkuudeltaan keskivertovaihtoehto jatkosuun-
nittelua varten. Samalla paatettiin erottaa Hyytsaaren ymparistd ranta-asemakaavaksi ja Pak-
suniemi asemakaavaksi.

4.5.1 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Uusi pysyvan asutus lisdd ymparivuotista toimintaa alueelle, mika vakauttaa yhteison toimintaedelly-
tyksié. Pysyva asutus tasapainottaa jatevesijarjestelmén toimivuutta. Tiiviimpi ja tehokkaampi maan-
kaytté parantaa vesihuoltojarjestelméan taloudellista pohjaa.

4.5.2 Suunnitelman vaikutukset

4.5.2.1 Ymparistokuva:

Kaavan ymparistokuva muotoutuu pd&osin olemassa olevien tieyhteyksien varteen. Tontit ovat suuria,
joten rakentaminen on ympéristéon sulautuvaa. Tonttien koot ja rakentamisen tapa noudattavat haja-
asutusalueiden luonnetta. Vaikka tontit ovat suuria ohjeellisella rakennuspaikan merkinnallg, voidaan
rakennukset sijoittaa siten, ettd ne muodostavat selkeatd rakennettua ymparist6a ja niiden sijainti tukee
kunnallistekniikan tehokasta ja taloudellista kayttoa.

4.5.2.2 Liikenne:

Pysyva asutus sijoittuu olemassa olevien teiden vélittdmaan laheisyyteen. Vain muutamia uusia tieyh-
teyksié joudutaan rakentamaan. Merkittavin uusi tie joudutaan rakentamaan kunnan omistamalle alu-
eelle kaava-alueen lansiosaan. Siindkin on osittain metsaautotie pohjana. Liséantyva liikenteen takia
on liikenneturvallisuuteen kiinnitetty huomiota. Paksuniementien varressa on olemassa oleva kevyen-
liikenteen vayla, jonka kaytto lisdrakentamisen myoté tehostuu.
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4.5.2.3 Tekniset verkostot, energia:
Alueelle on jo osittain rakennettu kunnallistekninen verkosto, jota tdydennetéén tarvittavilta osiltaan.

Kaikki tontit ovat riittdvan suuria oman halkotuotannon yllapitamiseksi. Tall6in asuntojen lammitys
voisi tapahtua paasééntoisesti omalla puulla. Tontit ja ohjeelliset rakennuspaikat on suunniteltu siten,
ettd niiden rakentamisessa voidaan noudattaa ekologista rakentamisperiaatetta, jossa energiatehokkuu-
della on suuri merkitys.

4.5.2.4 Viheryhteydet:

Kortteleiden véliin jatetdan riittavan leveat vihervyohykkeet, jotka ovat metsatalousmaita. Olemassa
oleville ja uusille kylaldisille on suunnittelualueelta varattu veneen sdilytyspaikat ja uimaranta. My0ds
suunnittelualueelle tulee alueen omaa tarvetta varten venepaikkoja ja uimarantoja. Matkailukeskuksen
vieressé olevat puistot ovat myds paikallisten asukkaiden kéytossd. Asemakaavaan on merkitty ohjeel-
lisia kevyenliikenteen reittejd, jotka soveltuvat myds ulkoiluun. Reitistd on osa myds kunnan kulttuuri-
reittia.

4.5.2.5 Toiminnalliset kysymykset:
Toiminnallisesti alue tukeutuu olemassaoleviin palveluihin.

4.5.3.6 Taloudelliset kysymykset:

Uudet vetovoimaiset tontit olemassolevien asuintonttien lomassa parantaa kunnan mahdollisuuksia li-
satd asukkaiden maaréa ja verotuloja ilman, ettd sen taytyy investoida laajaan kunnallistekniikkaan. .

4.5.3.7 Mitoitukselliset kysymykset:

Vesihuoltojarjestelmén vaikutusalueella on jarkevéa lisatd vetovoimaisten tonttien maarad mahdolli-
simman paljon ympariston, toimivuuden ja yhteyksien kannalta toimivalla tavalla.

4.5.4 Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Paksuniemen tehokas pysyvaan asumiseen keskittyva asemakaava hyddyttaa parhaiten koko kylayh-
teisfd ja kuntaa sekd antaa mahdollisuuksia niille perheille, jotka arvostavat maaseutumaista asumis-
muotoa ja ndyttavid maisemallisia olosuhteita ja luonnonl&heisyyttd, jarjestad asumisensa omien miel-
tymystensd mukaan ekologisesti kestévéllad tavalla. Se osaltaan mahdollistaa riittdvan tehokkaan kun-
nallisteknisen verkon toiminnan.

4.5.5 Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen

Suunnittelun kuluessa on kayty lukuisia neuvotteluja alueen maanomistajien kanssa ja valmisteleva
neuvottelu Pohjois-Karjalan ymparistokeskuksen kanssa. Taman liséksi on viranomaisia pidetty ajan
tasalla suunnittelun eri vaiheissa. Poikkeuksen muodostavat paksuniementein itdpuolen maanomista-
jat, joiden maat liitettiin asemakaavaan kesken luonnossuunnittelun. Heitd kuullaan ennen néhtéville-
panoa jérjestettavassa infotilaisuudessa.

4.5.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Suunnitelmaa on kasitelty lukuisissa maanomistajien yhteisissa tilaisuuksissa sekd informoitu kuntaa
ja ympaéristokeskusta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava perustuu maankaytoltd&dn monipuolisen aluerakenteen aikaansaamiseksi, jossa pysyvé
asutus ja loma-asuminen ovat lomittain sekd mahdollistaa ns. eldmakaariasumisen, jossa vapaa-aika-
asuminen ja pysyva asuminen voivat vuorotella asukkaiden elaméantilanteen mukaan. Siten luodaan so-
siaalisesti kest&vaa ratkaisua ja turvallisuuden kannalta molemmat maankayttdmuodot hyddyttavét toi-
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siaan. Mitoituksessa ja korttelialueiden sijoittelussa on yhtend perustana ve-
sihuoltojarjestelman mahdollisimman hyva toimivuus.

Loma-asutuksen liséksi pysyvaéa asutusta voidaan sijoittaa erityisista syistd kunnan erillisella p&&tok-
sella myds rannoille, vaikkakin asumisen tulisi keskittya kylatien varrelle tdydentéden olemassa olevaa
kylarakennetta. Talloin edellytetddn rakennuksen liittymista kunnallistekniseen verkostoon.

5.1.1 Mitoitus

AO- tonttien koot vaihtelevat. Pd&paino on suurissa tonteissa. Kaavaluonnoksessa oli 21 asuntokortte-
lia (AO)(74 tonttia), yksi tilakeskus, yksi saunakortteli (RA-s) (8 tonttia), joita ei voi muodostaa omik-
si kiinteistoiksi vaan ne liittyvat AO-tontteihin, yksi matkailupalvelujen kortteli vanhan Myllyn ja ve-
nesataman vieressa sekd maa- ja metsatalousalueet, puistot ja uimarannat. Pysyvén asutuksen tontit
vaihtelevat alle 1500 m2:std yli puolen hehtaarin. Olemassaolevia asuintontteja (AO) 24.

Tonttien rakentamistehokkuudet on porrastettu seuraavasti:
alle 1500 m2 e=0,25,

1500-24991 e=0,20
2500-4999 e=0,15
yli 5000 m2 e=0,10

RM-korttelialueelle saa rakentaa 5000 m2.

5.1.2 Palvelut
Alueelle ei tule uusia palveluja, vaan kaavaratkaisu perustuu olemassaolevien palvelujen kayttoon.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen suunnittelussa on lahdetty suunnittelemaan alueen maankaytt6a siten, ettd tontit ovat kookkaita
ja rakentaminen alistuu luonnonymparistdlle taaten siten haja-asutusluontoisen miljoén. Maa- ja met-
satalousalueet muodostavat luontoympariston ja viherverkoston, joka toimii maa- ja metsitalouden se-
k& asutuksen virkistyksen kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Pysyvan asutuksen tontit on suunniteltu suuriksi myds ekologisen kestvyyden saavuttamiseksi. Tama
mahdollistaa halkotuotannon omalta tontilta sek& pienimuotoisen perheviljelyn.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kaavaluonnoksessa on noudatettu paasaantoisesti yleiskaavaa. Merkittdvin muutos on matkailukes-
kuksen rajauksessa, jossa yleiskaavaan nédhden on osa nyttemmin AO-tonttien kdytdssa. Korttelit nou-
dattavat myos kunnallisteknistd verkostoa. Uudet AO-tontit on sijoitettu olemassa olevan asutuksen
piiriin tai niiden valittdoméaan lheisyyteen. Tontteja on sijoitettu alueen korkeimmille kohdille miellyt-
tavien nakdalojen paikoille. My6s omarantaisia tontteja on muutamia. Kunnan omistaman alueen AO-
tontteja varten on rannalle suunniteltu saunakortteli. Naiden vélissa on puistoalue, jonka kautta on lin-
jattu myds ulkoilu- ja kulttuurireitti.

5.3.2 Tekninen verkosto

Alueen kunnallisteknisté verkkoa laajennetaan ja tiivistetdan tarpeen mukaan. Verkostolle on varattu
omat johtovaylat kaavassa.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavaluonnoksessa esitetty pysyva asutus tdydentdd olemassa olevaa kylarakennetta ja vahvistaa yh-
teis0a sosiaalisesti, kulttuurisesti ja taloudellisesti.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristéon

Asutuksen padpaino on lahella Paksuniemen karked. Nousevan maaston pohjoisrinteet on jétetty paa-
osiltaan metsamaaksi.

Asemakaavaluonnoksella ei ole luontoymparistoon liittyvid vaikutuksia.

5.4.3 Taloudelliset vaikutukset

Kaavaluonnoksessa esitetty maankayttd parantaa Paksuniemen ymparistdn taloudellista pohjaa ja odo-
tetaan virkistavan kylayhteison toimeliaisuutta. Kaavaluonnoksella on tarkoitus vaikuttaa kunnan ja
maanomistajien mahdollisuuksiin parantaa taloudellista asemaa ja toimintamahdollisuuksia. Pysyvén
asutuksen liséys ja matkailu odotetaan niin ikaan lisdavan uutta kysyntaé koko kirkonkylalle seka lahi-
alueiden maatilojen tuotteille ja palveluille.

Investointivaiheessa useat l&hialueen rakentajat ja rakennusmateriaalien toimittajat hyotyvat kaavan
toteutumisesta.

Kunnan kannalta lisdantyva asutus olisi parantaa tarjottujen palvelujen kéyttoastetta ja tuo verotuloja
kunnan kassaan.

5.4.4 Sosiaaliset vaikutukset

Asutuksen lisddminen yleensé parantaa kylayhteisén sosiaalista kanssakéymista. Harrastustoiminta ja
kulttuurihankkeet saavat enemman pohjaa ja sosiaalinen turvaverkko paranee. Tdssa mielessa kaava-
luonnoksessa on pysyvalla asutuksella merkittavé rooli.

5.4.5 Muut vaikutukset

Tiiviimpi asukasyhteiso pystyy organisoimaan lasten ja vanhustenhoitorenkaita véljaa yhteisoé pa-
remmin. Tall& on monipuolisia positiivia vaikutuksia ihmisten virkeyteen ja terveyteen. Psyykkiset
ongelmat véhenevét ja masennukselle on véhemman tilaa. Vélittdminen I&himmaisesté on helpompaa.
Tiivis yhteisd kasvattaa jasenistaan sosiaalisesti vahvempia ja avarakatseisempia ja itsetunnoltaan
vahvoja. Tama auttaa yhteisoa ja sen jasenia selviytymaan kanssakdymisestd muiden yhteiséjen kanssa
Uudisrakentamisella on merkittava vaikutus myos kirkonkylén véestorakenteeseen, koska vanhenevan
vaestdn osuus on lisadntymassa halyttavasti. Kirkonkylan lasten palvelut (koulut, paivéhoito, urheilu-
toiminta, kulttuuritoiminta yms)

saavat uusia kayttajia eika niité tar-
vitse vahent&a.

5.5 Ymparistdon hairioteki-
jat

Alueella ei ole lainkaan ympdriston
hairiotekijoita.

Nakyma Janisselalta pohjoiseen
venevaylalta. Hyytsaaren kési na-
kyy vasemmalla ja Janissaaret
oikealla.
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5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

AO Erillispientalojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa 1 u %2 kerroksisia asuinrakennuksia ja tarvittavia varasto-, huolto- tms. raken-
nuksia. Rinnerakentamisessa kellarikerroksessa saa sijaita kerrosalaan laskettavia tiloja.

Erillispientalot on sijoitettu siten, ettd ne hyddyntavat vallitsevia luonnonolosuhteita ja ne muodostavat
vesijarjestelmén kannalta taloudellisesti ja toiminnallisesti jarkevan kokonaisuuden. Rakentamispaik-
koja on myds rinnepaikoilla, joten niissé tapauksissa saadaan hyodyntéa kellarikerroksen maanpaélli-
set osat kerrosalaan laskettavina tiloina. Rakennuspaikat on kaavaan merkitty ohjeellisina, joilla on py-
ritty hakemaan rakennuksille likim&arédinen paras sijainti suhteessa tontin ominaisuuksiin ja tekniseen
verkostoon sekd ilmansuuntiin.

AM Maatilojen talouskeskusten korttelialue

Kaava-alueella on yksi tilakeskus — Rantala, jonka maataloustoimintaa ei ole tarkoitus tdydessa mitas-
sa jatkaa. Pihapiiri pyritaan sailyttdmaan alkuperdisessa asussa vaikka kokonaisuus ei olekaan raken-
nushistoriallisesti arvokas.

RA-s Saunojen korttelialue, jolle saa rakentaa saunarakennuksia ja venevajoja sek& uimiseen ja kyl-
pemiseen liittyvid rakennuksia ja rakennelmia enintdén 40 m2.Yksittaisen rakennuksen enimmaisker-
rosala ei saa olla enempéaa kuin 25 m2. Tontteja ei saa erottaa omiksi tiloikseen, vaan ne liittyvéat alu-
een AO-tontteihin.

Kaavan halutun rakenteen takia on rannalle merkitty AO-tontteihin liittyvat saunojen tontit. Saunat on
ryhmitelty siten, ettd ne voidaan liittdd viemadriverkkoon. Saunatonttien rakennusoikeudeksi on maarat-
ty 40 m2, josta suurimpaan rakennukseen eli saunaan saa kéyttaa enintddn 25 m2. Muu kerrosala voi-
daan kayttad varastoihin, kuivakdymélaan, venevajaan jne.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Paksuniemen matkalialue on merkitty RM-korttelialueeksi. aluella on vanha mylly/meijeri seka paara-
kennus, jossa nykyisin on ravintola.

VP Puisto

Puistot on rajattu tukemaan matkailukeskusta ja ulkoilu-ja kulttuurireittid. Lahiston asukkaat voivat
hy6dyntdd myds puistoa ja uimarantaa.

VV Uimaranta-alue
Matkailupalvelujen alueen vieressa on uimaranta-alue, jossa on sitd tukevia rakennuksia ja rakenteita.

LV Venesatama

Alueella on kolme venesatamaa, joista merkittdvin on Paksuniemen vieras- ja kotisatama. Satamalla
on myds seudullista merkitystd Saimaan venereitiston tukikohtana. Toiset kaksi venesatamaa sijoittu-
vat itdrannalle ja ovat nykyisin osakaskuntien omistuksessa.

MU Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta.
Kaikki metsaalueet on merkitty MU-merkinnalld, joten ne tukevat asukkaiden ulkoilutoimintaa.

Asemakaava-alueen raja
Merkintateknisesti alueen raja on merkitty n. 10 m varsinaisen asemakaava-alueen ulkopuolelle.
Korttelin ja tontin numero.

Korttelinumerointi liittyy Radkkylan kunnan asemakaavoitettujen alueiden numerointiin.
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Rakennusala

Rakennusalalla méaaritella&n rakentamiselle soveltuvat tontin osat.

Ohijeellinen rakennuksen paikka

Ohjeellisella rakennuspaikan merkinn&lld on osoitettu rakennusten parhaat paikat.
Tiealue

Keskeisimmét tiealueet on merkitty talla aluevarauksella. Pienet ja sekundéériset tonttiliittymat on ja-
tetty esittdmattd, mikali ne sijaitsevat tavallisella maa- ja metsétalousalueella.

Ohjeellinen tontinraja

Ohijeellinen tontinraja on merkitty siten, ettd tonteista muodostuisi riittdvan suuri omavaraisen ja eko-
logisesti kestédvan asumisen tukemiseksi. Tontin rajat ovat ohjeellisia ja niitd voidaan muuttaa mittaus-
toimenpiteen ja kaupanteon yhteydessa.

Johtoa varten varattu alueen osa

Vesihuoltoverkon teknisen toimivuuden kannalta on merkitty putkistoille varatut johtokéytavét kortte-
leihin, jotta niiden rakentaminen ei olisi ristiriidassa muun tontin kdyton kanssa ja etté teknisesta ver-
kostosta tulisi mahdollisimman toimiva.

Kevyenliikenteen ohjeellinen reitti
Alueen ulkoilulle on esitetty ohjeellinen reittisuunnitelma, joka noudattelee osittain kunnan ulkoilu- ja
kulttuurireitistoa.

Ohijeellinen ajoyhteys
joillekin tonteille ei ole erikseen merkitty tieyhteyttd vaan yhteys merkitty erityiselle ajo-
yhteysmerkinnalla.

Alue, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia rakennuksia ja laitteita.

Matkailukeskuksen eteldlaidalla on jatevesipumppaamon paikka. alueetta on myds mahdollista kayttaa
aluemuuntamon paikkana. Viemariverkon ja jarven laheisyyden vuoksi aluetta kaytetddn myds maton-
pesupaikkana.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Rakennusten alin lattia on rakennettava tasoa N60+78.05 ylemmaksi. Mygs jatevesijarjestelmét on
sijoitettava riittdvan korkealle, etteivat jatevedet padse huuhtoutumaan tulvavesien mukana vesistéon.

Koska alueella on alavia rantoja, on tarkoituksenmukaista antaa minimikorkeus alimmalle lattiatasolle
vedenkorkeudesta aiheutuvien vesivahinkojen vélttamiseksi.

Rakennusoikeudet:
AO- tontille saa rakentaa yhden enintddn kaksiasuntoisen rakennuksen, jonka kerrosala maéaritellaan
kokoluokittain tehokkuusluvulla seuraavasti:

alle 1500 m2 e=0,25,
1500-2499 e=0,20
2500-4999 e=0,15
yli 5000 m2 e=0,10

Kerrosluku saa olla enintéén kaksi ja rinteissa tdman liséksi sallitaan osittain maansiséiseen kerrok-
seen myos kerrosalaan laskettavia tiloja. Omarantaisilla tonteilla asuinrakennus tulee sijoittaa vahin-
tdén 40 m:n etdisyydelle rantaviivasta. Enintdén 30 k-m2:n saunan saa sijoittaa 15 m:n etdisyydelle
rantaviivasta.
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AO- tontille on esitetty portaittaisesti muuttuva rakennusoikeus tehokkuuslukuna (kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan) Tontille saa rakentaa kaksi asuntoa. Tall& sallitaan mm. eri sukupolvien asuminen
samalla tontilla omissa asunnoissaan. Maardys siséltdd myds rakentamistavat ja sijoituksen omarantai-
silla tonteilla. Talla ohjataan rakentamista valttdméén rakennusten liian hallitsevaa roolia rantamaise-
massa. Kun suuri rakennus sijaitsee yli 40 m:n paéssa rantaviivasta, rantapuusto peittad kohtuullisesti
suurenkin rakennuksen.

Tonttikoko on maéritelty ekologisen kestavyyden kannalta tarkoituksenmukaiseksi ja tontin jakaminen
on estetty erityiselld maaréyksella

RM-korttelialueen rakennusoikeus on 5000 n2 kerrosalaa ja rakennuksissa saa olla eneintaé 4 kerros-
ta.

Padosan nykyisestd rakentamisesta kasittad padrakennuksen ja korkean myllyrakennuksen, jota voi-
daan sisustaa matkailupalveluja varten. Kaavamaardys sallii tontin kdyton myds matkailuautojen sijoi-
tuspaikaksi.

Rakennukset tulee sijoittaa siten, etteivat ne haittaa luonnonmukaista kokonaismaisemaa. Rakennus-
ten varitys tulee olla tummasavyinen, jotta ne eivat erotu hairitsevasti kokonaismaisemassa. Yli 100 m
rantaviivasta olevien rakennusten varitys voidaan valita vapaasti, mikéli ne eivat nay jarvelle..

Mééraykselld halutaan kiinnittd4d huomiota maiseman huomioonottamiseen kaikessa rakentamisessa.

Rantamaisemassa on séilytettdva luonnonmukainen rantakasvillisuus eiké avohakkuita saa tehda ran-
taviivan suuntaisesti 5 m:i& levedmpina aukkoina.

Rantamaiseman séilyminen mahdollisimman luonnonmukaisena on talla maarayksella tarkoitus ohjata
ympdriston kasittelyd rannan pihapiirissa. Alueella on joitakin kallioisia rinnepaikkoja, joiden puusto
on luonnostaan harvaa, joten korkealla rinteessa sijaitseva rakennus voi nékya jarvimaisemassa kauas-
kin, mutta tummasévyisena se ei erotu selvasti eikd siten hairitse luonnon omaa vériharmoniaa.

Alueelle suositellaan rakennettavaksi oma viemariverkosto, jonka jatevedet tulisi johtaa kunnan jate-
vesiverkostoon tai paikalliseen pienpuhdistamoon. Jatevedet tulee kasitelld hajajatevesiasetuksen ja
kunnan ymparistosuojelumaaraysten mukaisesti. Mikali tontilla on vesikdymala eika jatevesia voida
johtaa viemariverkostoon, tulee vesikdymalan jatevedet johtaa umpisailioon. Muut jatevedet tulee k&-
sitella maapuhdistamossa tai muulla menetelmélld, jonka avulla jatevesien fosforipitoisuus véahenee
riittavasti ja jatevesista ei saa olla muutakaan haittaa pohjavedelle tai vesistolle. Suositeltavin loma-
rakennuksen kaymaél&vaihtoehto on kuivakaymala.

Alueen rakennukset tulisi liittdd viemariverkostoon, mutta jos sellaista ei ole rakentamisen hetkend ja-
tevesien kasittelyssa tulee noudattaa annettuja ohjeita ja méarayksié. rakentamisessa tulisi kuitenkin
varautua myohempaan liittymiseen viemariverkkoon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kortteleista on tehty yleispiirteiset korttelisuunnitelmat, joista ilmenee rakennusoikeuden sijoittumi-
nen tontille, tieyhteydet ja pihapiirin muodostuminen. Korkeuskéyrét on pohjakartalta interpoloitu 2,5
m:n korkeuskayrilla. Jyrkéssa kalliorinteessé rakentaminen on rajoitettu tasaisimmille alueille. Alueel-
la on tehty muutamia tarkentavia mittauspisteitd, joiden avulla on voitu selvittdd pohjakartan riittava
tarkkuus kaavoitusta varten.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Toteuttaminen tapahtuu kunnan ja kiinteistdnomistajien toimesta heidan maaradmasséaan aikataulussa.
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6.3 Toteutuksen seuranta
Toteutuksen seuranta hoidetaan kunnan toimesta normaalina rakennusvalvontana.
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